Obowiazki wlascicieli i zarzadcow obiektow
budowlanych w zwiazku z rozpoczeciem sezonu
grzewczego w okresie jesienno-zimowym.

19 stycznia 2021

W zwiazku ze wzmozonym w okresie jesienno-zimowym, wystepowaniem zagrozen zwigzanych z
eksploatacja instalacji grzewczych, przypominamy o spoczywajacym na wtascicielach i zarzadcach
obiektow budowlanych obowiazku zapewnienia przeprowadzenia co najmniej raz w roku, okresowej
kontroli stanu technicznego uzytkowanych obiektow budowlanych w szczegolnosci sprawdzenia instalacji
gazowych oraz przewodow kominowych: dymowych, spalinowych

i wentylacyjnych. (art. 62 ust 1 ustawy - Prawo budowlane Dz. U. z 2020 r. poz.1333 ze zm.).

Zgodnie z przepisami ustawy - Prawo budowlane kontrole stanu technicznego powinny przeprowadzac: w
odniesieniu do przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewodéw spalinowych i wentylacyjnych, -
osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim badZ osoby posiadajace uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci, natomiast w odniesieniu do przewodéw kominowych, kominéw
przemystowych, kominéw wolno stojgcych oraz kominow lub przewodéw kominowych, w ktérych ciag
kominowy jest wymuszony praca urzadzen mechanicznych - osoby posiadajace uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci.

Na wtascicielach, zarzadcach i uzytkownikach obiektéw budowlanych spoczywa ponadto obowigzek
usuniecia, w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, stwierdzonych uszkodzen oraz
uzupeitnienia brakéw, ktore mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem. Kto nie zapewnia
wykonania okresowej kontroli podlega karze grzywny (art.93 pkt 8 ustawy - Prawo budowlane) a kto
niewtasciwie utrzymuje i uzytkuje obiekt budowlany lub nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania
obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku ( art. 91 a ustawy - Prawo budowlane).

Ponadto wtasciciele i zarzadcy maja obowigzek stosowac sie do przepisow rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych z dnia 21.04.2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw , innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 80, poz. 563).

Dotyczy to obowigzku usuwania zanieczyszczen z przewodow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych.
W obiektach w ktérych odbywa sie proces spalania paliwa statego, ciekltego lub gazowego, usuwa sie
zanieczyszczenia z przewodow dymowych i spalinowych (§ 30 ust. 1):

1. od palenisk zaktadéw zbiorowego zywienia i ustug gastronomicznych - co najmniej raz w miesiacu,
jezeli przepisy miejscowe nie stanowia inaczej;

2. od pozostatych palenisk opalanych paliwem statym - co najmniej cztery razy w roku;

3. od pozostatych palenisk opalanych paliwem ptynnym i gazowym - co najmniej dwa razy w roku.

W ww. obiektach usuwa sie zanieczyszczenia z przewodéw wentylacyjnych co najmniej raz w roku, jezeli
wieksza czestotliwos$¢ nie wynika z warunkéw uzytkowych (§ 30 ust. 2).

Jednoczesnie zaleca sie zarzadcom i wiascicielom kierowanie do uzytkownikéw obiektéw budowlanych, a
zwlaszcza lokali mieszkalnych, apeli o przestrzeganie podstawowych zasad bezpieczenstwa ich
uzytkowania w celu unikniecia m.in. zagrozenia zatrucia tlenkiem wegla, wybuchu gazu lub pozaru.
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Najczestsza przyczyna zatrucia tlenkiem wegla (zaczadzenia) w budynkach jest niesprawnos¢ urzadzen
spalajacych paliwo lub niewtasciwa wentylacja. Uniemozliwienie, a nawet ograniczenie odptywu
produktéw spalania (dymu, spalin) zwiazane z niedroznoscia i niewtasciwym ciagiem w kanatach
odprowadzajacych, przy jednoczesnym braku doptywu odpowiedniej ilosci powietrza do pomieszczen, w
ktorych znajduja sie urzadzenia spalajace paliwo state (wegiel, koks, drewno, itp.), ciekte lub gazowe -
jest przyczyna powstawania szczegolnie niebezpiecznego gazu (czadu), powodujacego czesto sSmiertelne
zatrucia uzytkownikow budynkdw.

Brak szczelnosci i sprawnosci instalacji gazowych oraz niewtasciwa wentylacja pomieszczen moze
rowniez doprowadzi¢ do bardzo groznych w skutkach wybuchéw gazu, czesto powodujacych pozar,
katastrofe budowlana, zagrozenie bezpieczenstwa zycia lub zdrowia ludzi.

Przypomina sie uzytkownikom budynkdéw, ze nie wolno zastania¢ otworéw nawiewnych ani wywiewnych
oraz ogrzewac pomieszczen kuchenkami gazowymi.

Jednoczesnie informuje sie, ze kto nie spetnia, okreslonego w art. 61, obowiazku utrzymania obiektu
budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiekt w sposéb niezgodny z przepisami lub nie
zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niz 100
stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku(art. 91 a ustawy -
Prawo budowlane).Natomiast kto nie zapewnia wykonywania okresowej kontroli podlega karze grzywny
(art. 93 pkt 8 ustawy - Prawo budowlane). Ponadto karze aresztu albo karze ograniczenia wolnosci, albo
karze grzywny podlega ten ktonie spetnia, okreslonego w art. 70 ust. 1, obowiazku usuniecia
stwierdzonych uszkodzen lub uzupehienia brakéw, mogacych spowodowac niebezpieczenstwo dla ludzi
lub mienia badz zagrozenie srodowiska (art. 92ust. 1 pkt 8 ustawy - Prawo budowlane)

W zwiazku z powyzszym, w celu unikniecia zagrozen, jakie moga by¢ konsekwencja ztego stanu
technicznego obiektow budowlanych, zwracam sie do wszystkich zobowiazanych o bezzwloczne
spelnienie obowiazkéw wynikajacych z ww. przepisow.



