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1. WSTEP

Opracowanie obejmuje prognoze skutkdw finansowych realizacji ustalern zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — w granicach administracyjnych.

Wraz z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obcigzenia
finansowe jak i dochdd gminy majg rézny charakter i zakres. Wynika to z zapiséw planu jak i rozwoju
samego procesu inwestycyjnego dla terenu objetego planem. W niniejszej prognozie zostaty
zestawione potencjalne zyski oraz koszty gminy zwigzane z wdrozeniem ustalen planu.

W niniejszej prognozie postanowiono na wstepie wykluczy¢é tereny objete obowigzujgcym
planem, ktére nie ulegajg przeksztatceniu z uwagi na ich juz obecne zainwestowanie badz
obowigzujgcy funkcje tozsamg z projektowang. Tereny te zasadniczo nie majg wptywu na zmiane
budzetu gminy.

Opracowanie to moze by¢ wykorzystane do wspomagania procesu decyzyjnego w zakresie:
wyboru rozwigzan technicznych przy realizacji ustaler planu, ustalania kolejnosci prac w przypadku
etapowania uchwalenia planu, wstepnego budzetowania dochoddéw iwydatkéw wtasnych gminy
zwigzanych z realizacjg ustalen mpzp, itp. Prognoza jest rowniez zrédtem informacji do konstruowania
zatacznika do uchwaty planu pt. ,Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Ponizsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Wartosci zamieszczone w opracowaniu s3
wartosciami przyblizonymi i nie mozna ich wykorzystywaé, jako podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych.

Zamieszczony zatgcznik graficzny jest projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bychawa — w granicach administracyjnych.

2. PODSTAWA PRAWNA

Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem sporzgdzanym do projektu planu. Podstawg prawng jej
sporzadzenia jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 283
ze zm.) oraz przepisy wykonawcze (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Podstawg prawng sporzadzenia planu miejscowego jest Uchwata Nr XXVIII/197/2017 Rady
Miejskiej w Bychawie z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania miasta Bychawa — w granicach administracyjnych.

Pozostate akty prawne, wykorzystywane przy opracowaniu prognozy:

e Uchwata Nr XIII/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa
(zmieniona Uchwatg Nr XXXVIIII/255/2014 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 30 stycznia 2014 r.
oraz Uchwatg Nr XXXVIII/253/2014 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 30 stycznia 2014 r.);

e Uchwata Nr XV/84/2015 Rady Miejskiej W Bychawie z dnia 19 listopada 2015 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na terenie Gminy Bychawa;

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze
zm.);

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 grudnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. 04 nr 207 poz. 2109);

e Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.);

e Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.);
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Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1170 ze
zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161
ze zm.);

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.);

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
815 ze zm.);

3. ZRODtA INFORMACII | WYKORZYSTANE MATERIALY

Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objete prognozg skutkow
finansowych oraz projekt tekstu ustalen planu;

Dane uzyskane z Urzedu Miejskiego w Bychawie;

Dane uzyskane z Urzedu Miejskiego w Bychawie dotyczace cen nieruchomosci;

»Systemy, zasady i procedury wyceny nieruchomosci”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Polska
Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcédw Majgtkowych, Warszawa, 2008;

»Metodyka okreélania wartosci rynkowej nieruchomosci”, pod redakcjg Sabiny Zrébek, Educaterra,
Olsztyn, 2007,

,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”, Ryszard Cymerman, Tomasz Bajerowski, Hubert Kryszk, Educaterra, Olsztyn,
2008;

,Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”, Ryszard Stojewski, Zbigniew Witkiewicz, Instytut Doradztwa Majgtkowego,
Warszawa, 2005;

»Wycena nieruchomosci w gospodarce rynkowej” Zbigniew J. Boczek, WSKS, Warszawa 1998 r.
Internet.

4. PODSTAWOWE USTALENIA | KRYTERIA PRZYJETE W SPORZADZANIU PROGNOZY SKUTKOW
FINANSOWYCH

Ponizsza analiza ekonomiczna ma charakter szacunkowy. Przyjete w prognozie stawki sg aktualne
na dzien sporzadzania niniejszego dokumentu. Moga, zatem podlega¢ weryfikacji ze wzgledu na
zewnetrzne uwarunkowania (np. inflacja, koniunktura gospodarcza);

Przyjeto efekt realizacji catego zatozenia inwestycyjnego zawartego w planie, bez rozbicia na etapy
i poszczegdlne lata ze wzgledu na trudnosci z okresleniem czasookresu realizacji inwestycji;
Przyjete w prognozie dane wynikowe majg charakter pogladowy, stuzg wytgcznie do okreslenia
prawdopodobnych wielkosci finansowych zwigzanych z realizacjg zmiany planu i ewentualnymi
zyskami (kosztami) z tego wynikajgcymi;

W problematyce prognozy uwzglednia sie dochody oraz koszty, jakie wynikajg z realizacji
przyjetych ustalen planu;

Powierzchnie terendw przyjetych do obliczen bilansuje sie na podstawie wtasnosci wynikajgcych
z analizy rysunku planu i wypisow z ewidencji gruntow;

Przyjeto, ze po uchwaleniu mpzp nastgpi aktualizacja przeznaczenia terenéw w ewidencji gruntow.

5. CEL1ZAKRES OPRACOWANIA

Cel opracowania*

Celem opracowania jest oszacowanie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — w granicach administracyjnych.

Zakres opracowan ia?

! Wedtug art. 17 pkt 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.)
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Zakres opracowania obejmuje:

e prognoze zyskow i strat wynikajgcych z ustaleft zmiany mpzp na dochody wtasne i wydatki miasta,
w szczegoblnosci na:

- wptywy z podatku nieruchomosci,

- inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy,

- dochody zwigzane z optatami adiacenckimi, cywilnoprawnymi i innymi,

- koszty zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych miasta,

e wnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego z
uwzglednieniem analizy ekonomicznej,

e zatozenia do oceny efektywnosci,

e ocena efektywnosci przedsiewziecia jakim jest uchwalenie i realizacja zatozen mpzp (dyskontowa
metodg rachunku ekonomicznego, w tym przypadku przy uzyciu kalkulacji zaktualizowanej
wartosci netto — NPV);

e whnioski i zalecenia.

6. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Opracowanie dotyczy dwudziestu pieciu wyodrebnionych obszaréw potozonych w granicach
miasta Bychawa, powiat lubelski, wojewddztwo lubelskie.

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem to w przyblizeniu 52 ha. Obszar przedstawiony na
arkuszu nr 1 znajduje sie w pofudniowo-wschodniej czesci miasta, przy ulicy Sienkiewicza. Zajmuje on
powierzchnie okoto 2,3 ha. Czes$¢ obszaru jest zainwestowana przez budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe i magazynowe, natomiast wiekszo$¢ powierzchni stanowig grunty rolne.

Kolejny obszar opracowania, przedawniony na arkuszu nr 2 obejmuje teren o powierzchni okoto
4,0 ha. Wzdtuz wschodniej granicy opracowania przebiega droga publiczna — ul. M. Dabrowskiej. W
odlegtosci okoto 30 m od zachodniej granicy opracowania znajduje sie strumien Gatezowka. W pétnocnej
czesci opracowania znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny. Teren zajmowany jest gtéwnie przez
grunty zadrzewione i zakrzewione oraz grunty rolne.

Na arkuszu nr 3 zostat przestawiony teren o powierzchni okoto 0,4 ha, znajdujgcy sie we
wschodniej czesci miasta, przy ulicy Mickiewicza. Obszar obecnie jest uzytkowany rolniczo, czesciowo
pokryty przez roslinnos¢ trawiasta.

Arkusz nr 4 dotyczy terenu o powierzchni okoto 2,3 ha, zlokalizowanego w centralnej czesci
miasta, przy ul. Sienkiewicza. Opracowanie obejmuje tereny w wiekszosci zainwestowane przez budynki
mieszkalne, gospodarczo-garazowe i ustugowe.

Obszar przedstawiony na arkuszu nr 5 dotyczy dziatki nr 824, znajdujacej sie w centralnej czesci
miasta. Dziatka zajmuje powierzchnie 1,1 ha. Od strony potudniowej i zachodniej teren ogranicza ul.
Ksiedza Dominika Maja, natomiast przy pétnocno-wschodniej granicy przebiega ul. Piotra Sciegiennego. W
granicy opracowania znajdujg sie budynki Parafii Rzymsko-Katolickiej pod wezwaniem $w. Jana Chrzciciela
w Bychawie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Arkusz nr 6 dotyczy dziatki nr 1208, o powierzchni 805 m?. Przedmiotowy teren znajduje sie przy
skrzyzowaniu dwdch drég publicznych: przy pétnocnej granicy dziatki przebiega ul. Armii Krajowej,
natomiast przy zachodniej ul. Grota Roweckiego. Na analizowanej dziatce znajduje sie budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynek gospodarczo-garazowy oraz pawilon ustugowy.

Obszar przestawiony na arkuszu nr 7 potozony jest w zachodniej cze$ci miasta, przy granicy z
obrebem teczyca. Teren zajmuje powierzchnie okoto 15,0 ha. Przy wschodniej granicy opracowania
przebiega ul. Grodzany, natomiast przy zachodniej granicy opracowania droga publiczna stanowigca dz. nr
740. Przy ul. Grodzany zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, pozostate tereny zajmujg grunty rolne.

2 Wedtug § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587)
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Arkusz nr 8 obejmuje teren o powierzchni 1,5 ha. W granicach opracowania zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcymi budynkami gospodarczo-garazowymi. Jeden z budynkéw
mieszkalnych wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw. Przez teren przebiega ul. 11 Listopada (droga
wojewoddzka nr 834, relacji Betzyce — Stara Wie$ Druga) oraz ul. Mikotaja Reja. Przy skrzyzowaniu ww.
drég znajduje sie przystanek autobusowy. Przy podtnocnej granicy opracowania przebiega granica
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Teren przedstawiony na arkuszu nr 9 dotyczy dziatki nr 1109/1, o powierzchni 0,4 ha. Teren
zlokalizowany jest w sSrodkowej czesci Bychawy, przy ul. Pitsudskiego. Na przedmiotowym terenie znajduje
sie Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej. Przy zachodniej granicy opracowania znajduje sie park Miejski,
natomiast przy potudniowej - osiedle budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych.

Arkusz nr 10 dotyczy terenu stacji benzynowej Orlen S.A. zlokalizowanej na dziatce nr 657/4 przy
ul. 11 Listopada. Na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg dystrybutor paliwa, sklep i bar wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng. Na pozostatym obszarze zlokalizowane sg budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz grunty rolne. tgczna powierzchnia terenu to okotfo 1,8 ha.

Arkusz nr 11 przedstawia teren o powierzchni okoto 1,0 ha. Obszar zlokalizowany przy zachodniej
granicy miasta, przy skrzyzowaniu ulicy Pileckiego oraz drogi publicznej stanowigcej dziatke nr 9.
Zlokalizowana jest tam zabudowa zagrodowa oraz grunty rolne.

Arkusz nr 12 obejmuje dziatki nr 46/6 i 46/2 o powierzchni okoto 0,65 ha. Obszar zlokalizowany
przy pétnocnej stronie ulicy Pileckiego. Obszar jest obecnie niezagospodarowany. Teren ten oddalony jest
o okoto 100 m w kierunku zachodnim od Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Arkusz nr 13 przedstawia teren o powierzchni okoto 0,5 ha. Analizowany obszar znajduje sie
pomiedzy ulicami: Lubelska, Zadebie oraz nowoprojektowang drogg klasy gtdéwne;.

Arkusz nr 14 dotyczy terenu o powierzchni okoto 0,9 ha. Przy pdétnocnej granicy opracowania
przebiega droga gtéwna — ul. Wandzin. Natomiast od strony wschodniej teren ogranicza ulica Rataja.

Arkusz nr 15 dotyczy terenu o powierzchni okoto 1,0 ha. Obszar opracowania znajduje sie przy
skrzyzowaniu dwdch drég publicznych: od strony pétnocnej ul. 11 listopada, a od strony zachodniej ul.
Grodzany.

Arkusz nr 16 dotyczy dziatki nr 910/1 o powierzchni okoto 1200 m?. Przy zachodniej granicy
opracowania znajduje sie ulica Dgbrowskiej, a od podtnocnej ul. Szkolna. Dziatka zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczo-garazowym.

Arkusz nr 17 dotyczy terenu o powierzchni okofo 2500 m?, znajdujacego sie przy skrzyzowaniu
ulic: Partyzantdw oraz Armii Krajowej.

Na arkuszu nr 18 przedstawiono dziatke nr 488, przy ul. Rataja o powierzchni 834 m?2,

Na arkuszu nr 19 przedstawiono dziatke nr 480, przy skrzyzowaniu ulic: Pitsudskiego i Rataja o
powierzchni 1560 m?.

Arkusz nr 20 dotyczy dziatki, zlokalizowanej przy ulicy Mickiewicza, o powierzchni 1730 m2,

Arkusz nr 21 dotyczy terenu ustugowego, przy ulicy Mickiewicza o powierzchni okoto 0,7 ha.

Arkusz nr 22 przedstawia teren o powierzchni okoto 0,8 ha. Analizowany obszar znajduje sie przy
ulicy Grodzany.

Arkusz nr 23 przedstawia teren rolny o powierzchni okoto 1400 m?, potozony w sgsiedztwie ulicy
Powstancéw Warszawy.

Arkusz nr 24 przedstawia teren rolny o powierzchni okoto 2000 m?, zlokalizowany przy ulicy
Partyzantow.

Obszar przestawiony na arkuszu nr 25 potozony jest w potudniowej czesci miasta, przy granicy z
obrebem Marysin.

W celu sporzadzenia niniejszej prognozy finansowej nalezy wzigé pod uwage wytacznie tereny,
ktére przeksztatcenie ma potencjalny wptyw na zmiane budzetu gminy. Wiekszos¢ terenéw objetych
opracowaniem jest tozsama pod wzgledem funkcjonalnym z obowigzujgcymi planami miejscowymi na
tym obszarze. Jednakze ze wzgledu na wprowadzone zmiany uwzglednia sie wptywy i straty w budzecie w
niniejszej prognozie. Ponizsza tabela przedstawia szczegdétowe zestawienie terendw, ktdre zostaty
odrzucone w dalszym etapie analizy jak tych, ktorych wptyw na prognoze zostat uwzgledniony.
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Oznaczenia do obowigzujacego planu:

MN — dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,

MNU — dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustugowej,

RM — dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,

U — dla terendéw ustug rézinych funkcji w tym rdéwniez handlu, gastronomii, rzemiosta
nieuciazliwego,

UO —dla terendw ustug oswiaty,

UZ — dla terenéw ustug ochrony zdrowia,

U1 —dla terenéw ustug bez obiektéw kubaturowych,

U/KS — dla terendw ustug i obstugi komunikacji, w tym réwniez stacje paliw,

PB-S — dla terendéw strefy aktywnosci gospodarczej (przemyst, bazy, sktady, ustugi),

E — dla terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka: posterunek energetyczny i
stacje transformatorowe,

ZP —dla terendw zieleni urzadzonej, parkowej,

ZD —dla terenéw ogrodow dziatkowych,

Zt — dla terendw zieleni tgkowej,

ZN — dla terendw zieleni naturalnej, nieurzadzonej - tereny skarp, zboczy dolin rzecznych,
tereny dolin rzecznych,

R —dla terendw rolniczych,

KDG — dla terenéw drdég publicznych — ulica gtéwna,

KDZ - dla terendw drdég publicznych — ulica zbiorcza,

KDL — dla terendw drég publicznych — ulica lokalna,

KDD - dla terenéw drég publicznych — ulica dojazdowa,

KDX — dla terenéw drég wewnetrznych — cigg pieszo jezdny,

KS — dla terendéw urzadzen obstugi komunikacji — parkingi,

KS/Z — dla terendw urzadzen obstugi komunikacji - parkingi z zielenia.

Oznaczenia dla projektu planu:

MN — dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,

MN/U — dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej,

MW — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW/U — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

RM - dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

U — dla terenéw zabudowy ustugowej,

UZ — dla terenéw zabudowy ustugowej — ustug zdrowia,

U/KS — dla terendw zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji (w tym stacje paliw),
U/P — dla terenéw zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych, produkcyjnych, sktaddw i
magazynow,

ZN/US — dla terenéw zieleni nieurzadzonej lub ustug sportu i rekreacji,

ZN — dla terendw zieleni nieurzadzonej,

ZP —dla terendw zieleni urzadzonej,

KS/ZP — dla terendw obstugi komunikacji — parking w zieleni urzadzonej,

R — dla terendw rolnych,

E — dla terendéw infrastruktury technicznej — energetyki,

KDG - dla terendw drog publicznych klasy gtdwnej,

KDZ — dla terendw drdg publicznych klasy zbiorczej,

KDL — dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej,

KDD - dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej,

KDx — dla terenéw drég publicznych - pieszojezdnia,

KDW - dla terendéw drog wewnetrznych.
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Struktura uzytkowania terendw w obszarze objetym planem:

symbol w powierzchnia odpowiednik w
L. sporzadz.anym _terené\{v l.)OPI:zednio . Powieer:hniaz uwagi
planie objeta zmiang obowigzujagcym planie wytaczenia [m?]
miejscowym [m?] miejscowym
1. 1.1MN 13211 12RM, 7R 8129 -
2. 2.1MN 22870 36MN, 27ZN 9642 -
3. 3.1MN 1812 147P 1812 -
4. 7.1MN 8297 1R 8297 -
5. 13.1MN 2943 4KS 2943 -
6. 13.2MN 11753 16MN - -
7. 13.3MN 693 17MN - B
8. 14.1MN 6241 20MN, 9RM, 10U, 33ZN 4792 -
9. 15.1MN 1365 7U, 237t 1365 -
10. 18.1MN 832 3U0 832 -
11. 23.1MN 873 16U 873 -
12. 25.1MN 7808 28ZN 7808 -
13. 25.2MN 83361 40MN, 1R, KDx 27640 -
14. 20.1MW 1618 59MN - -
15. 4.1MN/U 416 52MN 416 -
16. 4.2MN/U 14838 52MN 14838 -
17. 6.1MN/U 798 42MN 798 -
18. 8.1MN/U 7245 11MN 7245 -
19. 8.2MN/U 3750 10MN 3750 :
20. 10.1MN/U 14752 4MN 14752 -
21. 16.1MN/U 1091 30MN 1091 -
22. 17.1MN/U 390 5MNU 390 -
23. 19.1MN/U 1150 15U 1150 -
24. 25.1MN/U 3736 40MN 3736 -
25. 2.1MW/U 1532 13U 1532 -
26. 7.1RM 52960 3RM, 1R, 18ZN 16125 :
27. 11.1RM 10989 2RM, 1PB-S 5355 -
28. 22.1RM 6536 S5RM, 1R 2808 -
29. 24.1RM 1068 10RM, 217t 360 -
30. 26.1RM 37135 8RM - -
31. 4.1V 1763 52MN 1763 -
32. 4.2V 5280 19U - B
33. 5.1V 4495 8U, 8ZP 636 -
34. 8.1V 2368 4MNU 2368 -
35. 15.1U 12938 2U1, 237t 1681 -
36. 17.1U 2014 14U - -
37. 21.1U 8159 22U, 7D 6574 -
38. 1.1U/P 7933 12RM, 7R 7933 -
39. 7.1R 77113 1R - -
40. 9.1Uz 4379 1Uz - -
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41. 10.1U/KS 3309 5MN 3309
42. 12.1U/KS 6512 1U/KS -
43. 5.1Zp 1956 8zp -
44. 5.1KS/ZP 4948 2KS/Z -
45. 12.1E 37 1E -
46. 2.1ZN 1665 27IN -
47. 3.1ZN 1757 14ZpP -
48. 7.1ZN 5116 18ZN -
49. 15.1ZN 793 237t 793
50. 24.1ZN 1268 217t 1268
51. 2.1ZN/US 12685 27ZN -
52. 14.1KDG 434 KDG -
53. 1.1KDZ 263 KDZ -
54. 3.1KDZ 265 KDZ -
55. 4.1KDZ 494 KDZ -
56. 8.1KDZ 852 KDZ -
57. 11.1KDZ 203 KDZ -
58. 12.1KDZ 172 KDZ -
59. 14.1KDZ 69 KDZ -
60. 19.1KDZ 24 KDZ -
61. 23.1KDZ 837 KDZ 837
62. 25.1KDZ 8400 KDZ -
63. 2.1KDL 2210 KDL -
64. 15.1KDL 143 KDL -
65. 17.1KDL 12 KDL -
66. 22.1KDL 110 KDL -
67. 25.1KDL 6178 KDL -
68. 4.1KDD 114 KDD 114
69. 7.1KDD 593 KDD -
70. 10.1KDD 549 KDD -
71. 10.2KDD 17 KDZ -
72. 25.1KDD 4433 40MN, 1R, KDx 2384
73. 25.2KDD 2112 KDL -
74. 8.1KDx 859 KDx -
75. 17.1KDx 41 KDx -
76. 1.1KDW 1794 12RM, 7R -
7. 4.1KDW 307 52MN -
SUMA - 520036 - 177188

Udziat procentowy poszczegdlnych terenéw na obszarze opracowania:
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7P KS,{ZP E ZN ZN,{US KDG KDZ

oy 3% 2%
|

B MN MW

EMN/U  EMW/U

B RM mu
mU/P HR
muz H U/KS
mZp = KS/ZP
BE mZN
ZN/US = KDG
MW
0% " KDZ

7. USTALENIA PLANU

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bychawa (Uchwata Nr XLVII/288/10 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 22 kwietnia
2010 r. z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr XXI1/150/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016
r.). W projekcie planu ustalono tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1.1MN, 2.1MN, 3.1MN,
7.1MN, 13.1MN, 13.2MN, 13.3MN, 14.1MN. 15.1MN, 18.1MN. 23.1MN, 25.1MN, 25.2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: 4.1MN/U,
4.2MN/U, 6.1MN/U, 8.1MN/U, 8.2MN/U, 10.1MN/U, 16.1MN/U, 17.1MN/U, 19.1MN/U,
25.1MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: 20.1MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolem: 2.1MW/U;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone symbolami: 7.1RM, 11.1RM, 22.1RM, 24.1RM, 26.1RM;

6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 4.1U, 4.2U, 5.1U, 8.1U, 15.1U, 17.1U, 21.1U;

7) teren zabudowy ustugowe]j — ustug zdrowia oznaczony symbolem: 9.1UZ;

8) tereny zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji (w tym stacje paliw) oznaczone symbolami:
10.1U/KS, 12.1U/KS;

9) teren zabudowy ustugowej, obiektdw handlowych, produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw
oznaczony symbolem: 1.1U/P;

10) teren zieleni nieurzadzonej lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem: 2.1ZN/US;

11) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami: 2.1ZN, 3.1ZN, 7.1ZN, 15.1ZN, 24.1ZN;

12) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: 5.1ZP;

13) teren obstugi komunikacji — parking w zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem: 5.1KS/ZP;

14) teren rolny oznaczony symbolem: 7.1R;

10
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15) teren infrastruktury technicznej — energetyki oznaczony symbolem: 12.1E;
16) tereny komunikacji:
1) teren drég publicznych klasy gtéwnej oznaczony symbolem: 14.1KDG;
2) tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami: 1.1KDZ, 3.1KDZ, 4.1KDZ,
8.1KDZ, 11.1KDZ, 12.1KDZ, 14.1KDZ, 19.1KDZ, 23.1KDZ, 25.1KDZ;
3) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 2.1KDL, 15.1KDL, 17.1KDL,
22.1KDL, 25.1KDL;
4) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 4.1KDD, 7.1KDD, 10.1KDD,
10.2KDD, 25.1KDD, 25.2KDD;
5) tereny drég publicznych — pieszojezdnia oznaczone symbolami: 8.1KDx, 17.1KDX;
6) tereny drdég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1.1KDW, 4.1KDW.

Bilans terendéw objetych miejscowym planem:

Przeznaczenie ) . Udziat

L.p. ter(?nu W Powierzchnia procentowy

projekcie [ha] (%]
planu

N MN 16,21 31,2
5 MW 0,16 0,3
3. MN/U 4,82 9,3
n MW/U 0,15 0,3
. RM 10,87 20,9
6. U 3,70 71
. u/p 0,79 15
N R 7,71 14,8
o uz 0,44 0,38
10. U/KS 0,98 19
11. zp 0,20 0,4
12, Ks/zp 049, 10
13 E 0,004 0,0
14. ZN 1,06 2,0
15, ZN/US 127, 24
16, KDG 0,04 0,1
17. KDZ 1,16 2,2
18. KDL 0,87 17
” KDD 0,78 15
20, KDx 0,09 0,2
21. KDW 0,21 04
SUMA 52,00 100

Przy czym na dalszym etapie opracowania prognozy wzieto pod uwage wytacznie tereny wptywajgce na
zmiane budzetu Gminy.

8. SZACOWANY BILANS TERENU

. Powierzchnia Udziat
Przeznaczenie ,
L.p. — terenow procentowy
inwestycyjnych [m?] [%]

11
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1. 1.1IMN 8129 4,7
2. 2.1MN 9642 5,6
3. 3.1MN 1812 1,0
4, 7.1MN 8297 4,8
5. 13.1MN 2943 1,7
6. 14.1MN 4792 2,8
7. 15.1MN 1365 08
8. 18.1MN 832 0,5
9. 23.1MN 873 0,5
10. 25.1MN 7808 4,5
11. 25.2MN 27640 16,0
12. 4.1MN/U 416 0,2
13. 4.2MN/U 14838 8,6
14. 6.1MN/U 798 0,5
15. 8.1MN/U 7245 4,2
16. 8.2MN/U 3750 2,2
17. 10.1MN/U 14752 8,5
18. 16.1MN/U 1091 0,6
19. 17.1MN/U 390 0,2
20. 19.1MN/U 1150 0,7
21. 25.1MN/U 3736 2,2
22. 2.1MW/U 1532 0,9
23. 7.1RM 16125 9,3
24, 11.1RM 5355 3,1
25. 22.1RM 2808 1,6
26. 24.1RM 360 0,2
27. 4.1U 1763 1,0
28. 5.1U 636 0,4
29. 8.1U 2368 1,4
30. 15.1U 1681 1,0
31. 21.1U 6574 3,8
32. 1.1u/pP 7933 4,6
33. 10.1U/KS 3309 1,9
SUMA 172743 100

12




Prognoza

skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa —w granicach

administracyjnych

9. PROGNOZA WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NA DOCHODY WtASNE
9.1.Wysokosci przyjetych stawek podatku od nieruchomosci
e W gminie Bychawa, w 2020 roku obowigzujg stawki podatkowe przyjete Uchwatg nr XV/84/2015
Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 19 listopada 2015 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci na terenie Gminy Bychawa;
Stawka
L.p. Przedmiot opodatkowania podatlkr:\zlva od
powierzchni/rok
1 od gruntdéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez 0,76 zt
" | wzgledu na sposdb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow
) od gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub pod wodami 3,89 zt
" | powierzchniowymi ptyngcymi jezior i zbiornikdw sztucznych
od gruntéw pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej
.. . . K . . 0,22 zt
3. |statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku
publicznego
od gruntéw niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015
r. poz. 1777) i potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
. . . 0,22 zt
4. |zabudowe mieszkaniowg, ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujacym wytgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia
wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4
lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego
5. | od budynkdéw lub ich czesci mieszkalnych 0,59 zt
od budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
. Lo . o 18,22 zt
6. |gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
7 od budynkéw lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci 9,30 zt
" | gospodarczej w zakresie obrotu kwaliflkowanym materiatem siewnym
od budynkéw lub ich czesci zwigzanych z udzielaniem $wiadczen
. .. . . . . . 4,38 zt
8. |zdrowotnych w rozumieniu przepisdw o dziatalnosci leczniczej, zajetych
przez podmioty udzielajgce tych $wiadczen
od budynkéw lub ich czesci pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie '
9. |odpfatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje 6,60z
pozytku publicznego
. 2% wartosci
10, | od budowl budowli
9.2.Prognozowane wplywy z podatku od nieruchomosci

Po uchwaleniu planu zaktada sie, ze nastgpi wzrost podatku od nieruchomosci, zwigzany
ze wzrostem terendw przeznaczonych pod inwestycje. W warunkach polskiego prawa istniejg trzy
zasadnicze typy podatku zwigzanymi z gruntami: od nieruchomosci, podatek rolny i le$ny. Zatem,
w przypadku przeznaczenia w planie terendw rolnych badz lesnych na cele mieszkaniowe bagdz
zwigzane z dziatalnosScig gospodarczg niewatpliwie nastgpi wzrost dochoddw z tytutu podatkéw.

W przedmiotowym planie tereny inwestycyjne to gtéwnie obszary przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.
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e Wozrost podatku od gruntu
Wzér: [powierzchnia terenéw inwestycyjnych w m?] x [wzrost stawki podatku od gruntu za 1m?] =
[wzrost podatku od gruntul.

Wozrost stawki
), Przeznaczenie terenu P'owierzchn'ia terenéw | podatku od gruntu | Wzrost podatku od
inwestycyjnych [m?] od 1m? gruntu
powierzchni

1. 1.1MN 8129 0,22 zt 1788,38 zt
2. 2.1MN 9642 0,22 zt 21212474
3. 3.1MN 1812 0,22 zt 398,64 zt
4. 7.1MN 8297 0,22 zt 1825,34 zt
5. 13.1MN 2943 0,22 zt 647,46 zt
6. 14.1MN 4792 0,22 zt 1054,24 zt
7. 15.1MN 1365 0,22 zt 300,30 zt
8. 18.1MN 832 0,22 zt 183,04 zt
9. 23.1MN 873 0,22 zt 192,06 zt
10. 25.1MN 7808 0,22 zt 1717,76 zt
11. 25.2MN 27640 0,22 zt 6 080,80 zt
12. 4.1MN/U 416 0,76 zt 316,16 zt
13. 4.2MN/U 14838 0,76 zt 11 276,88 zt
14. 6.1MN/U 798 0,76 zt 606,48 zt
15. 8.1IMN/U 7245 0,76 zt 5506,20 zt
16. 8.2MN/U 3750 0,76 zt 2 850,00 zt
17. 10.1MN/U 14752 0,76 zt 11211,52 zt
18. 16.1MN/U 1091 0,76 zt 829,16 zt
19. 17.1MN/U 390 0,76 zt 296,40 zt
20. 19.1MN/U 1150 0,76 zt 874,00 zt
21. 25.1MN/U 3736 0,76 zt 2 839,36 zt
22. 2.1MW/U 1532 0,76 zt 1164,32 zt
23. 7.1RM 16125 0,22 zt 3 547,50 zt
24, 11.1RM 5355 0,22 zt 1178,10 zt
25. 22.1RM 2808 0,22 zt 617,76 zt
26. 24.1RM 360 0,22 zt 79,20 zt
27. 4.1U 1763 0,76 zt 1339,88 zt
28. 5.1U 636 0,76 zt 483,36 zt
29. 8.1U 2368 0,76 zt 1799,68 zt
30. 15.1U 1681 0,76 zt 1277,56 zt
31. 21.1U 6574 0,76 zt 4 996,24 zt
32. 1.1U/pP 7933 0,76 zt 6 029,08 zt
33. 10.1U/KS 3309 0,76 zt 2 514,84 zt
RAZEM 77 942,94 zt

e Podatek od nowej powierzchni uzytkowej
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Okreslenie nowej powierzchni uzytkowej:

Tereny oznaczone symbolami 1.1MN, 2.1MN, 3.1MN, 7.1MN, 13.1MN, 14.1MN, 15.1MN w projekcie
uchwaty majg zapisany maksymalny procent powierzchni zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlanej,
za$ tereny oznaczone symbolami: 18.1MN, 23.1MN, 25.1,MN, 25.2MN w projekcie uchwaty majg zapisany
maksymalny procent powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przyjeto w
niniejszej prognozie, ze zostanie zabudowane wytgcznie 25% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny oznaczone symbolami 4.1MN/U, 4.2MN/U, 6.1MN/U, 8.1MN/U, 8.2MN/U, 10.1MN/U, 16.1MN/U,
17.1MN/U, 19.1MN/U, 25.1MN/U w projekcie uchwaty majg zapisany maksymalny procent powierzchni
zabudowy 45% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przyjeto w niniejszej prognozie, ze zostanie
zabudowane wytgcznie 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Teren oznaczony symbolem 2.1MW/U w projekcie uchwaty ma zapisany maksymalny procent
powierzchni zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przyjeto w niniejszej prognozie, ze
zostanie zabudowane wytgcznie 40% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny oznaczone symbolami 7.1RM, 11.1RM, 22.1RM, 24.1RM w projekcie uchwaty majg zapisany
maksymalny procent powierzchni zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przyjeto w
niniejszej prognozie, ze zostanie zabudowane wytacznie 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

Tereny oznaczone symbolami 5.1U, 15.1U, 21.1U w projekcie uchwaty maja zapisany maksymalny procent
powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej, teren oznaczony symbolem 4.1U w projekcie
uchwaty ma zapisany maksymalny procent powierzchni zabudowy 65% powierzchni dziatki budowlanej,
teren oznaczony symbolem 8.1U w projekcie uchwaty ma zapisany maksymalny procent powierzchni
zabudowy 80% powierzchni dziatki budowlanej, teren oznaczony symbolem 1.1U/P w projekcie uchwaty
ma zapisany maksymalny procent powierzchni zabudowy 70% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
przyjeto w niniejszej prognozie, ze zostanie zabudowane wytacznie 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

Teren oznaczony symbolem 10.1U/KS w projekcie uchwaty ma zapisany maksymalny procent powierzchni
zabudowy 45% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przyjeto w niniejszej prognozie, ze zostanie
zabudowane wytacznie 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Przyjeto ze tereny te zabudujg sie budynkami dwukondygnacyjnymi, z wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 2.1MW/U, gdzie przewidziano budynki trzykondygnacyjne, a takze terenéw oznaczonych
symbolami U/P oraz U/KS, gdzie planuje sie budynki jednokondygnacyjne. Wskaznik powierzchni
uzytkowej wyniesie 0,72.

Wzér: [powierzchnia terenéw inwestycyjnych w m?] x [Przyjety wskazZnik zabudowy] x [Przyjety
wskaznik pow. uzytkowej] x [liczba kondygnacji]= [nowa powierzchnia uZytkowa]

Pow. Wskaznik
. terendow Wskaznik Liczba Nowa pow.
L.p. Przeznaczenie terenu . pow. . 2
inwest. zabudowy . . | kond. | uzytkowa [m?]
. uzytkowej
[m?]
1. 1.1MN 8129 0,25 0,72 2 2926,44
2. 2.1MN 9642 0,25 0,72 2 3471,12
3. 3.1MN 1812 0,25 0,72 2 652,32
4, 7.1MN 8297 0,25 0,72 2 2986,92
5. 13.1MN 2943 0,25 0,72 2 1059,48

15




Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — w granicach
administracyjnych

6. 14.1MN 4792 0,25 0,72 2 1725,12
7. 15.1MN 1365 0,25 0,72 2 491,40
8. 18.1MN 832 0,25 0,72 2 299,52
9. 23.1MN 873 0,25 0,72 2 314,28
10. 25.1MN 7808 0,25 0,72 2 2810,88
11. 25.2MN 27640 0,25 0,72 2 9950,40
12. 4.1MN/U 416 0,30 0,72 2 179,71
13. 4.2MN/U 14838 0,30 0,72 2 6410,02
14. 6.1MN/U 798 0,30 0,72 2 344,74
15. 8.1MN/U 7245 0,30 0,72 2 3129,84
16. 8.2MN/U 3750 0,30 0,72 2 1620,00
17. 10.1MN/U 14752 0,30 0,72 2 6372,86
18. 16.1MN/U 1091 0,30 0,72 2 471,31
19. 17.1MN/U 390 0,30 0,72 2 168,48
20. 19.1MN/U 1150 0,30 0,72 2 496,30
21. 25.1MN/U 3736 0,30 0,72 2 1613,95
22. 2.1IMW/U 1532 0,4 0,72 3 1323,65
23. 7.1RM 16125 0,20 0,72 2 4644,00
24. 11.1RM 5355 0,20 0,72 2 1542,24
25. 22.1RM 2808 0,20 0,72 2 808,70
26. 24.1RM 360 0,20 0,72 2 103,68
27. 4.1U 1763 0,50 0,72 2 1269,36
28. 5.1U 636 0,50 0,72 2 457,92
29. 8.1U 2368 0,50 0,72 2 1704,96
30. 15.1U 1681 0,50 0,72 2 1210,32
31. 21.1U 6574 0,50 0,72 2 4733,28
32. 1.1U/pP 7933 0,50 0,72 1 2855,88
33. 10.1U/KS 3309 0,30 0,72 1 714,74
RAZEM 68864,33
Wzér: [nowa powierzchnia uzytkowa w m?] x [stawka podatku od powierzchni uzytkowej za 1m?]
= [podatek od powierzchni uZytkowej].
L.p. Przeznaczenie terenu Nowa po[wm. zliliytkowa uitl:;::veelz :: :‘;W['zﬂ ::\:\jlia:z':::::i
uzytkowej [zt]

1. 1.1MN 2926,44 0,59 zt 1726,60 zt
2. 2.1MN 3471,12 0,59 zt 2 047,96 zt
3. 3.1MN 652,32 0,59 zt 384,87 zt
4, 7.1MN 2986,92 0,59 zt 1762,28 zt
5. 13.1MN 1059,48 0,59 zt 625,09 zt
6. 14.1MN 1725,12 0,59 zt 1017,82 zt
7. 15.1MN 491,40 0,59 zt 289,93 zt
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18.1MN 299,52 0,59 zt 176,72 zt
9. 23.1MN 314,28 0,59 zt 185,43 zt
10. 25.1MN 2810,88 0,59 zt 1658,42 zt
11. 25.2MN 9950,40 0,59 zt 5870,74 zt
12. 4.1MN/U 179,71 18,22 zt 3274,35z
13. 4.2MN/U 6410,02 18,22 zt 116 790,49 zt
14. 6.1MN/U 344,74 18,22 zt 6 281,09 zt
15. 8.1MN/U 3129,84 18,22 zt 57 025,68 zt
16. 8.2MN/U 1620,00 18,22 zt 29 516,40 zt
17. 10.1MN/U 6372,86 18,22 zt 116 113,58 zt
18. 16.1MN/U 471,31 18,22 zt 8 587,30 zt
19. 17.1MN/U 168,48 18,22 zt 3069,71 zt
20. 19.1MN/U 496,80 18,22 zt 9051,70 zt
21. 25.1MN/U 1613,95 18,22 zt 29 406,21 zt
22. 2.1MW/U 1323,65 18,22 zt 24 116,87 zt
23. 7.1RM 4644,00 0,59 zt 2739,96 zt
24. 11.1RM 1542,24 18,22 zt 28 099,61 zt
25. 22.1RM 808,70 9,30 zt 7 520,95 zt
26. 24.1RM 103,68 4,38 zt 454,12 7t
27. 4.1U 1269,36 18,22 zt 23127,74
28. 5.1U 457,92 18,22 zt 8343,30 zt
29. 8.1U 1704,96 18,22 zt 31064,37 zt
30. 15.1U 1210,32 18,22 zt 22 052,03 zt
31. 21.1U 4733,28 18,22 zt 86 240,36 zt
32. 1.1u/pP 2855,88 18,22 zt 52 034,13 zt
33. 10.1U/KS 714,74 18,22 zt 13 022,64 zt
RAZEM 693 678,44 zt

9.3.Prognozowane wplywy z renty planistycznej
Obowigzek zaptaty renty planistycznej® wystepuje w momencie, gdy wskutek uchwalenia mpzp
wzrosta wartosé objetej nim dziatki, a wtasciciel zbywa te nieruchomos$¢. Gmina moze wystgpic
do wtasciciela o zaptate renty planistycznej w ciggu 5 kolejnych lat od daty uchwalenia planu
miejscowego. Wysokos¢ renty planistycznej jest procentowo okreslana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i nie moze by¢ ona wyzsza niz 30%*.
Wymiar renty jest liczony od réznicy pomiedzy wartoscig nieruchomosci przed wejsciem w zycie
planu, a wartoscig na dzien zbycia.
Teren, ktérego warto$¢ potencjalnie moze wzrosngé w wyniku uchwalenia planu, jest to teren
przeznaczony w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowq oraz pod teren
gérniczy.

Wzrost wartosci . . Prawdopodobienstwo
Stawka renty Powierzchnia . .
zbycia dziatek przed

. " | nieruchomosci po . 3 (e
planistycznej . nieruchomosci [m?]
uchwaleniu planu uptywem 5 lat

Zysk z renty
planistycznej

3 Kwestie optaty planistycznej normuje art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 z pdzniejszymi zmianami
4 Zgodnie z art. 58 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 z pdzniejszymi zmianami
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[zt]

0,3 50,00 zt 70653 0,001 1 059,80 zt
0,25 50,00 zt 98781 0,001 1234,76 zt
RAZEM 1234,76 zt

9.4.Prognozowane wplywy z optat adiacenckich

Optata adiacencka dotyczy wtascicieli lub uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci, ktérych
wartos¢ wzrosta na skutek scalenia lub podziatu nieruchomosci badz budowy urzadzen
infrastruktury technicznej z udziatem s$rodkéw Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego. Optaty adiacenckie nie dotyczg nieruchomosci przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na cele rolne lub lesne.

Najwazniejsze regulacje prawne dotyczace optat adiacenckich zawarte s3 w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami®.

Optata adiacencka ustalana jest na podstawie decyzji wéjta, burmistrza, prezydenta miasta, jak
rowniez przez rade gminy w przypadku uchwat o scalaniu i podziale nieruchomosci.

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce nieruchomosciami art. 98a - optata adiacencka nie
moze przekroczy¢ 30% wzrostu wartosci nieruchomosci w odniesieniu do wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowane] jej podziatem, a w przypadku wzrostu wartosci spowodowane;j
scaleniem i podziatem lub budowg urzadzen infrastruktury technicznej (art. 146) - 50% wzrostu
tej wartosci.

e Optata adiacencka z tytutu podziatu nieruchomosci
Nie przewiduje sie.

e Optata adiacencka z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej
Nie przewiduje sie.

9.5.Prognozowane wptywy z optaty od czynnosci cywilnoprawnej

Podatek od czynnosci cywilno-prawnych (optata skarbowa) jest to dodatkowy podatek
odprowadzany od transakcji przenoszenia wtasnosci rzeczy i praw majgtkowych w tym sprzedazy
mieszkan, doméw, ziemi itp. Zwyczajowo optate te ponosi kupujgcy (co jest podawane w
umowie).

Zatozono obrét nieruchomosciami przede wszystkim dla terendw mieszkaniowych i ustugowych.
Opfaty od czynnosci cywilnoprawnych sg formg podatku dochodowego od transakcji
przenoszenia wtasnosci rzeczy i praw majgtkowych. Stanowig one 2% wartosci nieruchomosci w
chwili sprzedazy. Podatek ten stanowi dochdd gminy.

PI‘ZYJ’Qt.y Wartosé . ' Zysk z opla’tY od
Stawka  optaty wskaznik . . Powierzchnia czynnosci
) ) . nieruchomosci za . T . n
cywilnoprawnej sprzedazy a nieruchomosci [m?] cywilnoprawnej
. . . 1 m?[zt]
nieruchomosci [z1]
2,00% 0,01 75,00 zt 172743 2 591,15 zt
RAZEM 2 591,15 zt

9.6 Szacunkowy zysk z realizacji zatozen planu

5> Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r. Nr 115, poz. 741) z dnia 21 sierpnia 1997 r. z péZniejszymi zmianami
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Diagram z udziatem procentowym prognozowanych dochodéw wynikajgcych z zatozen planu.

0,16% 0,33%

B wzrost podatku od
gruntow

m wzrost podatku od pow.
uzyt.

M renta planistyczna

i optata cywilnoprawna

Uwaga:
Diagram przedstawia wptywy badz straty z zatozen planu na dzien dzisiejszy bez uwzglednienia 10
letniego czasookresu trwania prognozy

10.PROGNOZA WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA WYDATKI GMINY

10.1. Prognozowane koszty wyptaty odszkodowan, wykupow i przeprowadzenia zamian
gruntéw

W niniejszej prognozie przewiduje sie wydatki poniesione przez Gmine w wyniku koniecznosci wykupu
gruntow (w catosci lub w czesci) przeznaczonych w projekcie planu pod:

- teren drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 23.1KDZ;
- tereny drdég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 4.1KDD, 25.1KDD.

Srednig cene gruntdw na obszarze opracowania ustalono w wysokosci 300zt/m2. Ponadto
uwzgledniono zmiany w terenach, ktére Gmina musi wykupi¢ wedtug obecnie obowigzujgcego planu
miejscowego.

Ly, Powierzchnia Cena wykupu za 1
L.p. Rodzaj drog i m2 [24] Koszt wykupu
1. 23.1KDZ 837 30,00 zt 25110,00 zt
2. 4.1KDD 114 30,00 zt 3 420,00 zt
3. 25.1KDD 8400 30,00 zt 252 000,00 zt
RAZEM 252 000,00 zt
10.2. Koszty z wytaczenia gruntéw z produkgji rolnej

Na terenie opracowania przewiduje sie budowe trzech nowych drég publicznych, oznaczonej
symbolem 23.1KDZ, ktéra to bedg petni¢ funkcje drogi zbiorczej oraz oznaczonej symbolem
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25.1KDD, ktdra to beda petni¢ funkcje drogi dojazdowej dla uruchamianych nowych terendow
mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-ustugowych w potudniowo-wschodniej oraz centralnej czesci
fragmencie projektowanego mpzp. Planowana droga 23.1KDZ posiada 20,0 m szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, z kolei szerokos¢ jezdni ustalono na 6,0 m, zas planowana droga 25.1KDD
posiada 10,0 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, z kolei szerokos¢ jezdni ustalono na 5,0 m
Zatozono, ze drogi na tym obszarze bedg posiadac kategorie nosnosci KR2. Ustalono szacowang
cene budowy 1 m? nawierzchni drogowej w wysokosci 160 zt/m?, a takze realizacje 60% catkowitej
dtugosci tych drog przez Gmine. Koszty ich budowy, a takze pdzniejsze utrzymanie lezg w gestii

gminy.
Szacowana Szacowana cena
. . taczny koszt budowy
| Drogi i parkingi publiczne PCEIIL I dréog wrazz
P giip P nawierzchni nawierzchni g

drogowej[w m]

drogowej [w zi]

odwodnieniem [w zt]

1. 23.1KDZ 462 160,00 zt 73 920,00 zt

2. 25.1KDD 2160 160,00 zt 345 600,00 zt

RAZEM 419 520,00 zt
10.3. Koszty budowy i rozbudowy ulic

W przeciggu obowigzywania prognozy nie przewiduje sie budowy lub rozbudowy przedmiotowych

planowanych drég.

10.4.

Koszty budowy infrastruktury technicznej lezy w gestii gminy. Przy sporzadzaniu niniejszej
prognozy wzieto pod uwage wydatki zwigzane z budowg sieci. Zatozono, ze ich przebieg bedzie
rownolegly wzgledem nowych drég publicznych wydzielonych na obszarze opracowania.
Szacowane koszty wybudowania 1 m kanalizacji sanitarnej oraz wodociggowej sg takie same i

Koszty budowy infrastruktury technicznej

wynoszg po 350 zt dla kazdego z ich rodzajéw.

Koszt budowy sieci wodociggowej.

Sredni koszt budowy

Koszt budowy kanalizacji

Lipp || B ERE Gl Eea BE] () kanalizacji 1m [zt] sanitarnej [zt]
1. 509 350 178150
RAZEM 178150

Koszt budowy kanalizacji sanitarnej.

Sredni koszt budowy

Koszt budowy kanalizacji

Lo. P

P Szacowana dfugosc sieci kanalizacji 1m [z1] wodociggowej [z1]
1. 509 350 178150
RAZEM 178150

10.5. Koszt sporzadzenia planu.
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tacznie z wydatkami administracyjnymi zwigzanymi ze sporzgdzeniem zmiany planu w
tym wydatki na ogtoszenia w prasie miejscowej i inne wydatki proceduralne gmina poniesie
jednorazowy wydatek na sporzgdzenie mpzp réwny: 43 000 zt.

11.0CENA EFEKTYWNOSCI PLANU

11.1. Kryteria oceny efektywnosci planu

e Przyjeto 10 letni okres funkcjonowania planu,

e Ocena efektywnosci planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzona zostata na 10 lat z
coroczng analizg bilansu wydatkdéw i wptywow,

e Szacowane kwoty zawierajg podatek VAT,

e Jednorazowy koszt za sporzadzenie mpzp nastgpi w pierwszym roku budzetowym,

e Stopa dyskontowa za pomocy ktdrej uwzglednia sie wartos¢ pienigdza w czasie na poziomie 10%

Stopa dyskonta jest stopg zrzeczenia sie przysztych srodkéw finansowych na rzecz aktualnie dostepnych
Srodkow. Istnienie stopy dyskontowej wynika ze zmiennos$ci wartosci pienigdza w czasie i obrazuje
stosunek, w jakim przyszty kapitat zréwnuje swojg efektywng wartos¢ z kapitatem biezgcym. Jest to
stosunek kwoty dyskonta do wartosci przysztej kapitatu, wyrazony w procentach.

Stopa dyskontowa umozliwia dyskontowanie, czyli przeliczenie przysztej wartosci kapitatu na jej wartosé
biezaca.

Do oceny efektywnosci inwestycji przyjeto metode NPV (ang. Net Present Value), ktdra nalezy do
kategorii metod dynamicznych i jest oparta o analize zdyskontowanych przeptywéw pienieznych przy
zadanej stopie dyskonta.

Wskaznik - NPV ktéry uzyto w tabeli, okreslany jest wzorem:

" CF
£
NPV = Z — I
(14 7)t

gdzie:
] NPV - wartos¢ biezaca netto,
. CF; - przeptywy gotodwkowe w okresie t,
. r - stopa dyskonta,
. lo - naktady poczatkowe,
. t - okres dyskontowania

Zaktualizowana warto$¢ netto opiera sie na prognozowanych przeptywach pieniedzy dla czasu
pdiniejszego. Na tej podstawie mozna okresli¢ efektywnos$¢ (optacalnos¢) podejmowanych dziatan
rozwojowych (uchwalenie planu miejscowego. Przy okreslaniu wartosci biezgcej netto (NPV), stopa
dyskonta (r) odzwierciedla koszt kapitatu, powiekszony o poziom ryzyka zwigzany z danym projektem.
Metoda ta moze postuzy¢é zaréwno do oceny efektywnosci poszczegdlnych koncepcji plandw
miejscowych, jak i konkretnych  skutkdéw ekonomicznych  uchwalenia tych  planéw.
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11.2. Tabela kosztéw i zyskéw gminy na okres 10 lat
WARTOSE POSZCZEGOLNE LATA
LACZNA 1 ROK 2 ROK 3ROK 4 ROK 5 ROK 6 ROK 7 ROK ‘ 8 ROK ‘ 9 ROK 10 ROK
KOSZTY
SPORZADZENIE ZMIANY PLANU 43 000,00 zt 43 000 zt
wykup terenéw pod
infrastrukture
WYKUPY | .
tech
ODROLNIENIA ec n|czn.q 252 000,00 zt 252 000,00 zt
wytaczenie gruntu z
produkcji rolnej 0,00 zt
INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA 419 520,00 zt 139 840 zt 139 840 zt 139 840 zt
INFRASTRUKTURA | kanalizacja sanitarna 178 150,00 zt 89 075 zt 89075 zt
SIECIOWA sie¢ wodociagowa 178 150,00 zt 890752t | 89075zt
RAZEM 43 000 zt 252 000 zt 139 840 zt 317990 zt | 317 990 zt t 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
ZYSKI
sprzedaz gruntow 0,00 zt
wzrost podatku od
NIERUCHOMOSC! | gruntéw 77 942,94 2t 7 794 zt 7 794 zt 7794 zt 15589 zt 15 589 zt 19486 zt | 19486 zt 19 486 zt 23383 zt
wzrost podatku od pow. 138 736
] 693 678,44 2t 69 368 zt 69 368 zt 69 368 zt 104 052 zt | 138 736 zt 2t 138 736 zt 173 420 zt
renta planistyczna 1234,76 zt 617 zt 617 zt
optata adiacencka
(podziaty) 0,00 zt
OPLATY optata adiacencka
(infrastruktura) 0,00 zt
optata cywilnoprawna 2591,15 24 259 zt 259 zt 518 zt 518 zt 518 zt 518 zt 518 zt
158 740
RAZEM 0zt 8412 z 77 780 zt 77 421 zt 85 216 zt 120159zt | 158 740 zt 7 158 740 zt 197 321 zt
BILANS KOSZTOW | ZYSKOW
A 158 740
OGOLEM -43 000 zt -243 588 zt -62 060 zt -240 569 zt | -232774 zt 120159zt | 158 740 zt 7 158 740 zt 197 321 zt
ZYSK/KOSZT dziesiecioletni przed dyskontowaniem -28 294 zt
stopa dyskontowa 0,1

zaktualizowana wartosc¢ biezgca netto - NPV*

18 213 zt
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11.3. Wykres liniowy prognozowanych kosztéw i zyskow gminy na okres 10 lat.
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12. WNIOSKI | ZALECENIA

Dazeniem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bychawa — w granicach administracyjnych byto okreslenie potencjalnych
kosztow i zyskéw dla gminy z tytutu uchwalenia wyzej wymienionego planu.

Na wstepie zebrano wszystkie niezbedne dane, ktdre uzyskano z Urzedu Miejskiego w Bychawie jak i z
samego rynku nieruchomosci. Nastepnie dokonano wykluczenia projektowanych terendw, ktére w
chwili obecnej sg juz zainwestowane i objete obowigzujgcym planem o tozsamej funkcji. Po
weryfikacji obszaréw, w prognozie wzieto pod uwage tereny o tacznej powierzchni ok. 17,0 ha.

Uchwalenie przedmiotowej zmiany planu — uaktualnienie jej funkcji oraz zapiséw z istniejgcymi
przepisami prawa i z obowigzujagcymi standardami w budownictwie jest pozytywne ekonomicznie.
Szacuje sie, iz w przeciggu 10 lat obowigzywania prognozy Gmina poniesie zyski.

Najwazniejszym wydatkiem gminy Bychawa w pierwszym roku po uchwaleniu planu beda koszty
sporzadzenia planu. Wptyw do budzetu gminy bedg stanowi¢ wptywy z podatkdw oraz opfaty: renta
planistyczna oraz optata cywilnoprawna.

Przeprowadzona powyzej analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, jednakze nalezy
zaznaczy¢, ze wykazany zysk nie nastgpi natychmiastowo.

Przedstawiony w prognozie wynik finansowy przedsiewziecia moze byé przekalkulowany lub
niedoszacowany. Czynniki zewnetrzne, na ktdre autorzy prognozy nie majg wptywu, takie jak:
nieprzewidywalnos$é cen rynkowych, zmiennos$¢ koniunktury gospodarczej, czy tez tempo realizacji
inwestycji powodujg, iz uzyskany wynik jest obarczony wysokim prawdopodobienstwem btedu.
Dlatego analize optacalnosci zatozenia planistycznego nalezy traktowac jako wskazéwke w dalszej
polityce finansowej gminy. Ponadto ma uzmystowi¢ wzajemne proporcje kosztéow - dochoddéw
wynikajgcych z ustalen planistycznych.
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Szacunkowe wielkosci podane w niniejszym opracowaniu nie nalezy traktowaé jako podstawy do
wydania decyzji podatkowych oraz decyzji zwigzanych z pobieraniem optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu i innych roszczen finansowych.
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