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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — w granicach administracyjnych,
wywotanego uchwatg Nr XXVI11/197/2017 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Opracowanie dotyczy dwudziestu szesciu wyodrebnionych obszaréw potozonych w granicach
miasta Bychawa, w powiecie Lubelskim, w wojewddztwie lubelskim. Miasto jest zlokalizowane w odlegtosci
okoto 30 km na potudnie od Lublina i stanowi siedzibe gminy miejsko-wiejskiej Bychawa.

Obszar przedstawiony na arkuszu nr 1 znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta, przy
ulicy Sienkiewicza. Zajmuje on powierzchnie okoto 2,3 ha. Cze$¢ obszaru jest zainwestowana przez budynki
mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe i magazynowe, natomiast wiekszos¢ powierzchni stanowia
grunty rolne.

Kolejny obszar opracowania, przedawniony na arkuszu nr 2 obejmuje teren o powierzchni okoto 4,0
ha. Wzdtuz wschodniej granicy opracowania przebiega droga publiczna — ul. M. Dgbrowskiej. W odlegtosci
okoto 30 m od zachodniej granicy opracowania znajduje sie strumied Gatezéwka. W pdtnocnej czesci
opracowania znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny. Teren zajmowany jest gtéwnie przez grunty
zadrzewione i zakrzewione oraz grunty rolne.

Na arkuszu nr 3 zostat przestawiony teren o powierzchni okoto 0,4 ha, znajdujgcy sie we wschodniej
czesci miasta, przy ulicy Mickiewicza. Obszar obecnie jest uzytkowany rolniczo, cze$ciowo pokryty przez
roslinnos$¢ trawiasta.

Arkusz nr 4 dotyczy terenu o powierzchni okoto 2,3 ha, zlokalizowanego w centralnej czesci miasta,
przy ul. Sienkiewicza. Opracowanie obejmuje tereny w wiekszosci zainwestowane przez budynki
mieszkalne, gospodarczo-garazowe i ustugowe.

Obszar przedstawiony na arkuszu nr 5 dotyczy dziatki nr 824, znajdujacej sie w centralnej czesci
miasta. Dziatka zajmuje powierzchnie 1,1 ha. Od strony potudniowej i zachodniej teren ogranicza ul. Ksiedza
Dominika Maja, natomiast przy pétnocno-wschodniej granicy przebiega ul. Piotra Sciegiennego. W granicy
opracowania znajdujg sie budynki Parafii Rzymsko-Katolickiej pod wezwaniem sw. Jana Chrzciciela w
Bychawie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Arkusz nr 6 dotyczy dziatki nr 1208, o powierzchni 805 m?. Przedmiotowy teren znajduje sie przy
skrzyzowaniu dwdch drég publicznych: przy pétnocnej granicy dziatki przebiega ul. Armii Krajowej,
natomiast przy zachodniej ul. Grota Roweckiego. Na analizowanej dziatce znajduje sie budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynek gospodarczo-garazowy oraz pawilon ustugowy.

Obszar przestawiony na arkuszu nr 7 pofozony jest w zachodniej czesci miasta, przy granicy z
obrebem teczyca. Teren zajmuje powierzchnie okoto 15,0 ha. Przy wschodniej granicy opracowania
przebiega ul. Grodzany, natomiast przy zachodniej granicy opracowania droga publiczna stanowigca dz. nr
740. Przy ul. Grodzany zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, pozostate tereny zajmujg grunty rolne.

Arkusz nr 8 obejmuje teren o powierzchni 1,5 ha. W granicach opracowania zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcymi budynkami gospodarczo-garazowymi. Jeden z budynkéw
mieszkalnych wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkdw. Przez teren przebiega ul. 11 Listopada (droga
wojewoddzka nr 834, relacji Betzyce — Stara Wies Druga) oraz ul. Mikotaja Reja. Przy skrzyzowaniu ww. drog
znajduje sie przystanek autobusowy. Przy pdtnocnej granicy opracowania przebiega granica
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Teren przedstawiony na arkuszu nr 9 dotyczy dziatki nr 1109/1, o powierzchni 0,4 ha. Teren
zlokalizowany jest w Srodkowej czesci Bychawy, przy ul. Pitsudskiego. Na przedmiotowym terenie znajduje
sie Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej. Przy zachodniej granicy opracowania znajduje sie park Miejski,
natomiast przy potudniowej - osiedle budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
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Arkusz nr 10 dotyczy terenu stacji benzynowej Orlen S.A. zlokalizowanej na dziatce nr 657/4 przy ul.
11 Listopada. Na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg dystrybutor paliwa, sklep i bar wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng. Na pozostatym obszarze zlokalizowane sg budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz grunty rolne. taczna powierzchnia terenu to okoto 1,8 ha.

Arkusz nr 11 przedstawia teren o powierzchni okoto 1,0 ha. Obszar zlokalizowany przy zachodniej
granicy miasta, przy skrzyzowaniu ulicy Pileckiego oraz drogi publicznej stanowiacej dziatke nr 9.
Zlokalizowana jest tam zabudowa zagrodowa oraz grunty rolne.

Arkusz nr 12 obejmuje dziatki nr 46/6 i 46/2 o powierzchni okoto 0,65 ha. Obszar zlokalizowany przy
potnocnej stronie ulicy Pileckiego. Obszar jest obecnie niezagospodarowany. Teren ten oddalony jest o
okoto 100 m w kierunku zachodnim od Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Arkusz nr 13 przedstawia teren o powierzchni okoto 0,5 ha. Analizowany obszar znajduje sie
pomiedzy ulicami: Lubelska, Zadebie oraz nowoprojektowang droga klasy gtéwne;j.

Arkusz nr 14 dotyczy terenu o powierzchni okoto 0,9 ha. Przy pdtnocnej granicy opracowania
przebiega droga gtdéwna — ul. Wandzin. Natomiast od strony wschodniej teren ogranicza ulica Rataja.

Arkusz nr 15 dotyczy terenu o powierzchni okoto 1,0 ha. Obszar opracowania znajduje sie przy
skrzyzowaniu dwdch drég publicznych: od strony pétnocnej ul. 11 listopada, a od strony zachodniej ul.
Grodzany.

Arkusz nr 16 dotyczy dziatki nr 910/1 o powierzchni okoto 1200 m2. Przy zachodniej granicy
opracowania znajduje sie ulica Dgbrowskiej, a od potnocnej ul. Szkolna. Dziatka zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczo-garazowym.

Arkusz nr 17 dotyczy terenu o powierzchni okoto 2500 m?, znajdujgcego sie przy skrzyzowaniu ulic:
Partyzantdw oraz Armii Krajowej.

Na arkuszu nr 18 przedstawiono dziatke nr 488, przy ul. Rataja o powierzchni 834 m2.

Na arkuszu nr 19 przedstawiono dziatke nr 480, przy skrzyzowaniu ulic: Pitsudskiego i Rataja o
powierzchni 1560 m2.

Arkusz nr 20 dotyczy dziatki, zlokalizowanej przy ulicy Mickiewicza, o powierzchni 1730 m?2.

Arkusz nr 21 dotyczy terenu ustugowego, przy ulicy Mickiewicza o powierzchni okoto 0,7 ha.

Arkusz nr 22 przedstawia teren o powierzchni okoto 0,8 ha. Analizowany obszar znajduje sie przy
ulicy Grodzany.

Arkusz nr 23 przedstawia teren rolny o powierzchni okofo 1400 m?, potozony w s3siedztwie ulicy
Powstaincow Warszawy.

Arkusz nr 24 przedstawia teren tak i zabudowy mieszkaniowej o powierzchni okoto 2800 m?,
zlokalizowany przy ulicy Mickiewicza.

Obszar przestawiony na arkuszu nr 25 potozony jest w potudniowej czesci miasta, przy granicy z
obrebem Marysin.

Arkusz nr 26 przedstawia teren o powierzchni okoto 1,9 ha, zlokalizowany na pétnoc od ulicy
Zadebie.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na
Srodowisko ww. dokumentu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje obowigzujgce przed jej
wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 1396 ze zm.). Stanowi ona jednocze$nie dostosowanie polskich regulacji
prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
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stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na $Srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy — zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —ma na celu przede wszystkim,
w oparciu o istniejgce uwarunkowania, okreslenie m. in.:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej,

— szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajgcych miedzy
innymi z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na Srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych, a takze ich zgodno$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony sSrodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcego ze stosownego uzgodnienia z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i pafstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie
podlega projekt planu wraz z rysunkami stanowigcymi zatacznik graficzny nr 4 do niniejszego opracowania.
Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtdwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na Srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami Srodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym
zatgcznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem
prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.
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Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1.

Istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe, dfugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodno$é biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegoblnosci na cele i przedmiot ochrony NATURA 2000 oraz integralnosc tego obszaru.

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru NATURA 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,
informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspoéfczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu
przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektdw dokumentéw powigzanych z tym
dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji zawartych w

niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396
ze zm.),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.),

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodhne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.),

— ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (t.j. Dz. U. z 2019
r. poz. 1295 ze zm.)

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1161 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U.
z 2012r. poz. 463),
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— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065),

— rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

— rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012 r. , poz. 914),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r. , poz. 1839),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakoéw (Dz. U. 2017 r., poz. 1416),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. 2014 r., poz. 1713).

4. Metody pracy i materiaty Zzrédiowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska
wynikajgcych z zapisdw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa.
Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustalen projektu planu na srodowisko.
Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systeméw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Literatura:

= Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

=  Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

=  Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 1994,

= Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,

= Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

= Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

* Raport o stanie $srodowiska w wojewddztwie lubelskim w 2016 r., WIOS, Lublin 2017,

=  Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016-2019 z perspektywa do roku
2023,

Materiaty kartograficzne
® mapa topograficzna dla obszaru miasta,
® mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
= www.geoportal.gov.pl,
= www.wios.lublin.pl,
= bychawa.e-mapa.net,
= www.geoserwis.gdos.gov.pl,

Dokumenty, inne opracowania:



http://www.geoportal.gov.pl/
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= Uchwata Nr XXVIII/197/2017 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bychawa — w granicach administracyjnych,

= Uchwata Nr XIII/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29 grudnia 2011 r. w spawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa,

= Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa”,
przyjetego uchwatg Nr XLVII/288/10 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 22 kwietnia 2010 r. ze
zmianami wprowadzonymi uchwatg nr XX11/150/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.,

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, 2015 r.,

=, Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Bychawa na lata 2014 - 2017 z perspektywa do 2021
roku” wraz z ,Prognozg oddziatywania na $rodowisko Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Bychawa na lata 2014 - 2017 z perspektywa do 2021 roku” (Uchwata Nr 1V/27/2014 Rady Miejskiej
w Bychawie z dnia 31 grudnia 2014 r.),

= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Bychawa na lata 2018 - 2021 z perspektywa do 2025
roku” wraz z ,Prognozg oddziatywania na $rodowisko Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Bychawa na lata 2018-2021 z perspektywg do 2025 r.” (Uchwata Nr V/46/2019 Rady Miejskiej w
Bychawie z dnia 28 marca 2019 r.).

Inne Zrédta:
= wizje terenowe (marzec 2018 r.),
= dokumentacja fotograficzna (marzec 2018 r.)

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Potoienie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Miasto Bychawa znajduje sie w potudniowej czesci powiatu lubelskiego, w wojewddztwie lubelskim.
Stanowi siedzibe gminy miejsko-wiejskiej. Przez Bychawe przebiegajg dwie drogi wojewddzkie: droga
wojewoddzka nr 834 (relacji Betzyce — Stara Wies Druga) oraz droga wojewddzka nr 836 (relacji Bychawa —
Piaski). Miasto jest zlokalizowane w odlegtosci okoto 30 km na potudnie od Lublina, z ktdrym potgczone jest
poprzez droge powiatowa.

Opracowanie dotyczy dwudziestu siedmiu wyodrebnionych obszaréw zlokalizowanych w réznych
czesciach miasta. taczna powierzchnia terendéw objetych przedmiotowg zmiana to okoto 48,0 ha.

Arkusz nr 1 dotyczy obszaru znajdujgcego sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta, przy ulicy
Sienkiewicza. Zajmuje on powierzchnie okoto 2,3 ha. Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci okoto 100
m od Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Czes¢ obszaru jest zainwestowana przez budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszgcymi im budynkami gospodarczo-garazowymi. Na jednej z
dziatek précz budynku mieszkalnego znajduje sie budynek handlowo-magazynowy branzy budowlanej.
Pozostate obszary zajmujg grunty rolne czesciowo pokryte roslinnosciag trawiastg. Przy zachodniej granicy
opracowania znajdujg sie tereny zajmowane przez obiekty ustugowe m.in. stacja paliw. Przy potudniowe;j i
wschodniej granicy rozciggaja sie tereny wykorzystywane rolniczo. Natomiast po przeciwnej stronie ul.
Sienkiewicza zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Obszar opracowania, przedawniony na arkuszu nr 2 obejmuje teren o powierzchni okoto 4,0 ha.
Wzdtuz wschodniej granicy opracowania przebiega droga publiczna — ul. M. Dabrowskiej. W odlegtosci
okoto 30 m od zachodniej granicy opracowania znajduje sie strumien Gatezdwka. We wschodniej czesci
terenu przebiega napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia. W zachodniej czesci opracowania
przebiega granica przyrodniczego systemu miasta — korytarz ekologiczny. W pdétnocnej czesci opracowania
znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny. Teren zajmowany jest gtdwnie przez grunty zadrzewione i
zakrzewione oraz grunty rolne. W granicach opracowania znajdujg sie dwa stanowiska archeologiczne: 82-
81/51-10i 82-81/51-11.

Na arkuszu nr 3 zostat przestawiony teren o powierzchni okoto 0,4 ha, znajdujacy sie we wschodniej
czesci miasta, przy ulicy Mickiewicza. Teren oddalony jest od Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
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Krajobrazu o okoto 270 m w kierunku potudniowo-zachodnim. Obszar obecnie jest uzytkowany rolniczo,
czesciowo pokryty przez roslinnos¢ trawiastg. W potudniowo-wschodniej czesci opracowania przebiega
granica przyrodniczego systemu miasta — korytarz ekologiczny.

Arkusz nr 4 dotyczy terenu o powierzchni okoto 2,3 ha, zlokalizowanego w centralnej czesci miasta,
przy ul. Sienkiewicza. Opracowanie obejmuje tereny w wiekszosci zainwestowane przez budynki
mieszkalne, gospodarczo-garazowe i ustugowe. Na przedmiotowym terenie znajdujg sie m.in. stacja
kontroli pojazdéw oraz sklep z elementami wyposazenia wnetrz. W odlegtosci okoto 25 m, w kierunku
zachodnim od granic przedmiotowego terenu znajduje sie pomnik przyrody z gatunku grusza pospolita.
Potudniowa oraz wschodnig granice opracowania stanowig grunty rolne. Przy zachodniej granicy
opracowania rozciggaja sie tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obszar przedstawiony na arkuszu nr 5 dotyczy dziatki nr 824, znajdujacej sie w centralnej czesci
miasta. Dziatka zajmuje powierzchnie 1,1 ha. Od strony potudniowej i zachodniej teren ogranicza ul. Ksiedza
Dominika Maja, natomiast przy pétnocno-wschodniej granicy przebiega ul. Piotra Sciegiennego. W granicy
opracowania znajdujg sie budynki Parafii Rzymsko-Katolickiej pod wezwaniem s$w. Jana Chrzciciela w
Bychawie wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Czes¢ terenu zajmujg grunty pokryte zielenig niskg i
wysoka. Przy pétnocnej granicy opracowania znajduje sie budynek zabytkowego kosciota $w. Jana
Chrzciciela. W odlegtosci okoto 80 m od zachodniej granicy opracowania swoj bieg ma ciek wodny
Gatezéwka. Przy ul. Ks. Kwiatkowskiego oraz ul. Sciegiennego wystepuje zwarta zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa.

Arkusz nr 6 dotyczy dziatki nr 1208, o powierzchni 805 m?. Przedmiotowy teren znajduje sie przy
skrzyzowaniu dwdch drég publicznych: przy pétnocnej granicy dziatki przebiega ul. Armii Krajowej,
natomiast przy zachodniej ul. Grota Roweckiego. Na analizowanej dziatce znajduje sie budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynek gospodarczo-garazowy oraz pawilon ustugowy (zaktad wulkanizacji). Analizowana
dziatka znajduje sie w kwartale zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Po przeciwnej stronie ul.
Grota Roweckiego znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne.

Arkusz nr 7 dotyczy terenu potozonego w zachodniej czesci miasta. Teren zajmuje powierzchnie
okoto 15,0 ha. Przy wschodniej granicy opracowania przebiega ul. Grodzany, natomiast przy zachodniej
granicy opracowania droga publiczna stanowigca dz. nr 740. Przez analizowany teren przebiega
napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia. Przy ul. Grodzany zlokalizowana jest zabudowa
zagrodowa, pozostate tereny zajmujg grunty rolne. Na niewielkim fragmencie, w potudniowo-wschodniej
czesci opracowywanego terenu przebiega granica przyrodniczego systemu miasta — korytarz ekologiczny.

Arkusz nr 8 obejmuje teren o powierzchni 1,5 ha. W granicach opracowania zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcymi budynkami gospodarczo-garazowymi. Jeden z budynkéw
mieszkalnych wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw. Przez teren przebiega ul. 11 Listopada (droga
wojewoddzka nr 834, relacji Betzyce — Stara Wies Druga) oraz ul. Mikotaja Reja. Przy skrzyzowaniu ww. drog
znajduje sie przystanek autobusowy. Przy pdtnocnej granicy opracowania przebiega granica
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Arkusz nr 9 dotyczy dziatki nr 1109/1, zajmujacej powierzchnie okoto 4400 m2. Teren zlokalizowany
jest w srodkowej czesci Bychawy, przy ul. Pitsudskiego. Na przedmiotowym terenie znajduje sie Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej. Przy zachodniej granicy opracowania znajduje sie park Miejski, natomiast przy
potudniowej - osiedle budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Po przeciwnej stronie ul. Pitsudskiego
znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne. Na wschéd od granicy opracowania znajdujg sie kolejne
budynki Zaktadu Opieki Zdrowotnej.

Arkusz nr 10 dotyczy terenu stacji benzynowej Orlen S.A. zlokalizowanej na dziatce nr 657/4 przy ul.
11 Listopada. Na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg dystrybutor paliwa, sklep i bar wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng. Na pozostatym obszarze zlokalizowane sg budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz grunty rolne. taczna powierzchnia terenu to okoto 1,8 ha. Przez obszar opracowania przebiegajg trzy
napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia. Czes$¢ terenu przy stacji paliw zajmujg grunty
pokryte roslinnoscig niska. Przedmiotowy obszar znajduje sie w odlegtosci okoto 15 m od Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Arkusz nr 11 przedstawia teren o powierzchni okoto 1,0 ha. Obszar zlokalizowany przy zachodniej
granicy miasta, przy skrzyzowaniu ulicy Pileckiego oraz drogi publicznej stanowigcej dziatke nr 9.
Zlokalizowana jest tam zabudowa zagrodowa oraz grunty rolne.

Arkusz nr 12 obejmuje dziatki nr 46/6 i 46/2 o powierzchni okoto 0,65 ha. Obszar zlokalizowany przy
poétnocnej stronie ulicy Pileckiego. Obszar jest obecnie niezagospodarowany. W bezposrednim sgsiedztwie
znajduja sie tereny aktywnosci gospodarczej, m.in. stacja kontroli pojazdéw oraz sklepy, sktady, magazyny
oraz obiekty produkcyjne. Teren ten oddalony jest o okoto 100 m w kierunku zachodnim od
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przy zachodniej granicy opracowania znajduje sie
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz z transformatorem.

Arkusz nr 13 przedstawia teren o powierzchni okoto 1,8 ha. Analizowane obszary znajduja sie
pomiedzy ulicami: Lubelskg, Zadebie oraz nowoprojektowang drogg klasy gtdwnej. Na przedmiotowym
arkuszu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczo-garazowymi. W odlegtosci 20 m w kierunku zachodnim znajduje sie Czerniejowski Obszar
Chronionego Krajobrazu.

Arkusz nr 14 dotyczy terenu o powierzchni okoto 0,9 ha. Przy pdtnocnej granicy opracowania
przebiega droga gtdwna — ul. Wandzin. Natomiast od strony wschodniej teren ogranicza ulica Rataja.
Analizowany obszar znajduje sie w odlegtosci okoto 20 m na pétnoc od rzeki Kosarzewki. Na przedmiotowym
arkuszu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczo-garazowymi. Przy poétnocnej granicy opracowania przebiega granica Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Arkusz nr 15 dotyczy terenu o powierzchni okoto 1,0 ha. Obszar opracowania znajduje sie przy
skrzyzowaniu dwdch drég publicznych: od strony pétnocnej ul. 11 listopada, a od strony zachodniej ul.
Grodzany. Teren jest w wiekszosci niezagospodarowany. W poétnocnej czesci znajduje sie budynek
mieszkalny. W bliskim sgsiedztwie znajduje sie rzeka Gatezéwka, a przy wschodniej granicy opracowania
zlokalizowany jest zbiornik wodny. Czes¢ terenu znajduje sie na obszarach zagrozonych powodzig —
wyznaczonych na podstawie studium. W potudniowej czesci opracowania wystepujg tereny zieleni, bedace
fragmentem przyrodniczego systemu miasta.

Arkusz nr 16 dotyczy dziatki nr 910/1 o powierzchni okoto 1200 m?2. Przy zachodniej granicy
opracowania znajduje sie ulica Dgbrowskiej, a od pétnocnej ul. Szkolna. Dziatka zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczo-garazowym. W sgsiedztwie znajdujg sie
budynki mieszkalne jednorodzinne, teren szkoty oraz park miejski.

Arkusz nr 17 dotyczy terenu o powierzchni okoto 2500 m?, znajdujgcego sie przy skrzyzowaniu ulic:
Partyzantow oraz Armii Krajowej. Wiekszos¢ terenu zajmujg grunty rolne. W pdétnocnej czesci opracowania
znajduje sie budynek handlowy.

Na arkuszu nr 18 przedstawiono dziatke nr 488, przy ul. Rataja o powierzchni 834 m2 Na
przedmiotowym terenie znajduje sie budynek mieszkalny wraz z towarzyszacym mu budynkiem
gospodarczym.

Na arkuszu nr 19 przedstawiono dziatke nr 480, przy skrzyzowaniu ulic: Pitsudskiego i Rataja o
powierzchni 1560 m2. Na przedmiotowym terenie znajduje sie pawilon handlowo-ustugowy.

Arkusz nr 20 dotyczy dziatki, zlokalizowanej przy ulicy Mickiewicza, o powierzchni 1730 m?. Na
przedmiotowej dziatce znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z zielenig towarzyszaca.

Arkusz nr 21 dotyczy terenu ustugowego, przy ulicy Mickiewicza o powierzchni okoto 0,7 ha. We
frontowej czesci dziatki znajduje sie pawilon handlowy. Pozostaty teren jest niezagospodarowany.

Arkusz nr 22 przedstawia teren o powierzchni okoto 0,8 ha. Analizowany obszar znajduje sie przy
ulicy Grodzany. Wystepuje tam zabudowa zagrodowa wraz z gruntami ornymi.

Arkusz nr 23 przedstawia teren rolny o powierzchni okoto 1400 m2, potozony w sasiedztwie ulicy
Powstancéw Warszawy.

Arkusz nr 24 przedstawia teren tgkowy i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni
okoto 2800 m?, zlokalizowany przy ulicy Mickiewicza, przy wschodniej granicy miasta. Teren skfada sie z
roslinnosci fagkowej pokrytych czesciowo drzewami i krzewami. Na dziatce znajduje sie budynek gospodarczy
rowniez.
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Obszar przestawiony na arkuszu nr 25 pofozony jest w potudniowej czesci miasta, przy granicy z
obrebem Marysin. Teren zajmuje powierzchnie okoto 10,0 ha. Przy wschodniej granicy opracowania
przebiega ul. Partyzantéw, natomiast przy zachodnie] i potudniowe] granicy opracowania droga publiczna
stanowigca dz. nr 1470. Na analizowanym obszarze dominujg grunty orne. Przy drogach zlokalizowana jest
zabudowa gtéwnie zagrodowa.

Obszar przedstawiony na arkuszu nr 26 znajduje sie w pétnocnej czesci miasta pomiedzy ulicami:
Zadebie stanowigcej potudniowa granicg obszaru oraz Spokojng graniczaca z terenem arkusza od wschodu.
Zabudowa tego terenu sktada sie gtdwnie z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz
budynkéw o funkcji zagrodowej. Wiekszos$¢ terenu znajduje sie w obszarze zagrozony powodzig —
wyznaczony na podstawie studium, a jego catkowita powierzchnia wynosi ok. 1,9 ha.

6. Charakterystyka poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powigzan

6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng Polski J. Kondrackiego miasto Bychawa lezy na
terenie:

- prowincji Wyzyny Polskie,

- podprowincji Wyzyna Lubelsko - Lwowska,

- makroregionu Wyzyna Lubelska,

- mezoregionu: Wyniostos$¢ Gietczewska.

Wyniostos$¢ Gietczewska rozposciera sie pomiedzy dolinami Wieprza od wschodu, jego doptywdéw-
Bystrzycy od zachodu i Poru od potudnia. Teren wznosi sie ku potudniowi, gdzie osigga kulminacje okoto
300 m. W jego rzezbie zarysowujg sie wyraznie dwa poziomy erozyjno-denudacyjne, z ktérych wyzszy scina
ostancowe wzniesienia, zbudowane z piaskéw sarmackich.

Miasto Bychawa charakteryzuje sie urozmaicong rzezbg terenu. Potozone jest na wysokosci okoto
200-255 m n.p.m. Do najwyzej potozonych obszaréw miasta nalezy Biata Géra, wzgdrze zamkowe i
koscielne. Najnizszymi obszarami sg dna dolin rzek Kosarzewki i Gatezowki. W rejonie miasta wystepuja
obszary o spadkach terenu przekraczajgcych 15%.

Obszar przedstawiony na arkuszu nr 1 potozony jest na wysokosci od 233 m n.p.m. w potnocnej
czesci opracowania (przy drodze) do 238,5 m n.p.m. w potudniowe] czesci opracowania. Rzezba terenu
obszaru objetego analizg nie stwarza wiekszych ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu.
Swiadczg o tym takze tereny juz zainwestowane. Istotne jest, aby przy wprowadzaniu nowego
zainwestowania zapewnic¢ odpowiednie gospodarowanie masami ziemnymi, ktére moga powstaé w trakcie
prac budowlanych.

Arkusz nr 2 dotyczy obszaru o mocno zréznicowanej rzezbie terenu, ze wzgledu na bliskie
sgsiedztwo cieku wodnego — Gatezéwka. W zachodniej czesci opracowania teren oblizg sie do wysokosci
207 m n.p.m., natomiast w pétnocno-wschodniej czesci potozny jest na wysokosci 231 m n.p.m. Srednie
nachylenie terenu wynosi okoto 13%. Duze nachylenie terenu, szczegdlnie w zachodniej czesci
analizowanego obszaru moze stwarza¢ problemy zwigzane z sytuowaniem budynkéw. Przeznaczenie
terenu oraz sposob jego zagospodarowania powinno wykorzystywac szczegdlne walory krajobrazowe tego
terenu.

Arkusz nr 3 dotyczy terenu o urozmaiconym uksztattowaniu powierzchni. Teren pochylony jest w
kierunku wschodnim, od 219,6 m n.p.m. do 212,0 m n.p.m. we wschodniej czesci obszaru. Przy zachodniej
granicy opracowania znajduje sie nasyp.

Obszar przedstawiony na arkuszu nr 4 odznacza sie niewielkim nachyleniem terenu w kierunku
potnocnym. W potudniowej czeSci opracowywanego terenu wysoko$¢ dochodzi do 232 m n.p.m., natomiast
w poétnocnej osigga wysokos¢ okoto 226 m n.p.m.

Przez teren przedstawiony na arkuszu nr 5 przebiega skarpa, tgczaca wyniesienie okoto 214 m
n.p.m. (we wschodniej czesci analizowanego terenu) z okoto 208 m n.p.m. (przy zachodniej granicy
opracowania).
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Teren przedstawiony na arkuszu nr 6 pochylony jest w kierunku pétnocnym, od okoto 225 m n.p.m.
do 229 m n.p.m. Spadek osigga wartos¢ okoto 13%.

Arkusz nr 7 dotyczy terenu o zréinicowanej rzezbie terenu, zwitaszcza we wschodniej czesci
opracowania, gdzie teren pochylony jest w kierunku potudniowo-wschodnim. W zachodniej czesci
opracowywanego terenu wysokosé dochodzi do 232,0 m n.p.m., natomiast we wschodniej osigga wysokos$é
okoto 206 m n.p.m.

Teren przedstawiony na arkuszu nr 8 odznacza sie mato zréznicowang rzezbg terenu, od 206,0 m
n.p.m. do 207,0 m n.p.m.

Arkusz nr 9 przedstawia teren w duzym stopniu przeksztatcony. Uksztattowanie terenu obniza sie
w kierunku ul. J. Pitsudskiego, lecz spadki terenu nie wptywajg na utrudnienia w sytuowaniu budynkow.

Teren przedstawiony na arkuszu nr 10 wznosi sie nieznacznie w kierunku pétnocnym, od okoto 217
m n.p.m. do 219 m n.p.m.

Teren przedstawiony na arkuszu nr 11 wznosi sie nieznacznie w kierunku potudniowo-zachodnim,
od okoto 222,0 m n.p.m. do 225,0 m n.p.m.

Arkusz nr 12 dotyczy terenu o mato zréznicowanej rzezbie terenu. Wznosi sie on nieznacznie od
okoto 220,5 m n.p.m. (w czesci pétnocnej) do 222,0 m n.p.m. (w czesci potudniowej).

Arkusz nr 13 dotyczy terenu o mocno zréznicowanej rzezbie terenu. Teren pochylony jest w
kierunku potudniowym o okoto 12%. W pdtnocnej czesci opracowania teren potozony jest na wysokosci
213,0 m n.p.m., a w pofudniowej na wysokosci 201,7 m n.p.m.

Arkusz nr 14 dotyczy terenu o stosunkowo zréznicowanej rzezbie terenu. W pétnocnej czesci terenu
opracowania teren jest dos¢ ptaski, natomiast w potudniowej czesci znacznie pochyla sie w kierunku cieku
wodnego (od 212,0 m n.p.m. do 218 m n.p.m.).

Teren przedstawiony na arkuszu nr 15 odznacza sie mato urozmaicona rzezbg terenu. Wznosi sie
nieznacznie w kierunku zachodnim, od okoto 204,6 m n.p.m. do 205,7 m n.p.m. przy zbiorniku wodnym
zlokalizowanym w bezposrednim sgsiedztwie.

Teren przedstawiony na arkuszu nr 16 wznosi sie w kierunku potudniowo-wschodnim, od okoto
217,5 m n.p.m. do 220,5 m n.p.m.

Arkusz nr 17 dotyczy terenu o stosunkowo mato zréznicowanej rzezbie terenu. W pétnocnej czesci
terenu opracowania teren jest potozony na wysokosci okoto 220,0 m n.p.m., natomiast w potudniowo-
wschodniej na wysokosci 224,0 m n.p.m.

Arkusz nr 18 przedstawia teren o nachyleniu okoto 11% w kierunku pétnocno-zachodnim. Ponad to
teren ten znajduje sie na znacznym wyniesieniu w stosunku do ul. Rataja.

Arkusz nr 19 dotyczy terenu o wyréwnanej powierzchni terenu. Teren obniza sie delikatnie w
kierunku pétnocnym.

Arkusz nr 20 przedstawia teren o nachyleniu okoto 10% w kierunku potudniowo-wschodnim. Przez
teren przebiega skarpa. Ponad to teren ten znajduje sie na obnizeniu w stosunku do ul. Mickiewicza.

Arkusz nr 21 dotyczy terenu o mato zréznicowanej rzezbie terenu. Teren obniza sie delikatnie w
kierunku pétnocnym. Przy zachodniej granicy opracowania znajduje sie skarpa. Wzdtuz pétnocnej i
wschodniej granicy opracowania przebiega napowietrzna linia energetyczna s$redniego napiecia. W
potnocno-zachodniej czesci opracowania wystepuje obszar zagrozenia powodzig — wyznaczony na
podstawie studium. Czes¢ dziatki znajduje sie w granicach przyrodniczego systemu miasta.

Arkusz nr 22 dotyczy terenu o sporym nachyleniu we wschodniej czesci dziatki. W zachodniej czesci
teren jest mato zréznicowany. Teren wznosi sie od 216 m n.p.m. do 222 m n.p.m.

Na arkuszu nr 23 przedstawiono teren o nachyleniu okoto 6% w kierunku pétnocnym.

Arkusz nr 24 dotyczy terenu o stosunkowo mato zréznicowanej rzezbie terenu. teren obniza sie w
kierunku zachodnim. Od 236,5 m n.p.m. przy ul. Partyzantéw do 239 m n.p.m. w gtebi dziatki.

Obszar przestawiony na arkuszu nr 25 obejmuje tereny o nachyleniu w kierunku zachodnim, ze
wzgledu na sasiedztwo z rzekg Gatezéwka.

Arkusz nr 26 dotyczy terenu nachylonego w kierunku potudniowo-zachodnim, potozonego na
wysokosci od ok. 206 m n.p.m. w zachodniej jego czesci, do ok. 210 m n.p.m. w pdtnocno-wschodnim
fragmencie terenu.
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6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Wedtug mapy hydrograficznej oraz mapy sozologicznej w wiekszosci obszar opracowania zajmuja
grunty antropogeniczne. Czesciowo wystepujg takze grunty orne. Grunty antropogeniczne to gtéwnie
powierzchnie utwardzone (chodniki, drogi parkingi). Warunki geotechniczne na analizowanym terenie s3
dobre i nie stwarzajg wiekszych ograniczern w mozliwosci posadowienia budynkdéw.

Miasto Bychawa zlokalizowane jest w obrebie niecki lubelskiej. Jej najstarszym ogniwem jest
podtoze krystaliczne, stanowigce fragment wschodnioeuropejskiej platformy prekambryjskiej. Na podtozu
krystalicznym zalegajg osady kambru (przede wszystkim piaskowce). Osady dewonskie (ilaste, piaszczysto-
mutowcowo-ilaste oraz weglanowe: dolomity, margle i wapienie anhydrytowe) w okolicy Bychawy osiggaja
migzszo$¢ okoto 2500 m. Utwory karbonu, o migzszosci okoto 800 m, to gtéwnie zlepience, piaskowce,
mutowce, itowce i osady weglanowe. Osady jury gérnej, zalegajgce na skatach karbonskich, reprezentowane
sg przez wapienie, wapienie margliste, dolomity oraz margle dolomityczne. Migzszos¢ tych osadéw wynosi
ponad 200 m. Kreda dolna w omawianym rejonie wystepuje w sposéb szczatkowy. Utwory kredy gornej,
wyksztatcone zostaty w postaci opok, margli z glaukonitem, dolomitéw, wapieni zwieztych, wapienne
marglisto-piaszczystych z domieszkami glaukonitu i fosforytow. W obszarze stromych zboczy doliny
Kosarzewki, czasami réwniez na wierzchowinach, skaty te wystepujg na powierzchni. Strop utworéw
kredowych na opisywanym terenie znajduje sie na wysokosci 170-200 m n.p.m., a ich migzszo$¢ wynosi
okoto 1000 m. Osady kredy gérnej w strefie przypowierzchniowej sg silnie zwietrzate. Formy
czwartorzedowe wystepujg duzo powszechniej w poréwnaniu do utwordéw kredowych. Migzszos¢ osadéw
czwartorzedowych jest zréznicowana — w obrebie doliny Kosarzewki dochodzi do 18 m, natomiast w
obszarach wododziatowych osigga do 1 m. Na terenach najwyzej potozonych czwartorzed jest zredukowany
nawet tylko do warstwy glebowej. Charakterystyczna dla czwartorzedu jest obecnos¢ na tym terenie
lgdolodu skandynawskiego. Z jego pobytem wigzg sie wywiewane sprzed czotfa lgdolodu pyty lessowe. Na
obszarze Bychawy wydzielono dwa rodzaje pokryw lessowych: lessy i lessy piaszczyste. Warstwy lessu sg
cienkie, na ogdét nie przekraczajg 2 m grubosci. Pokrywa pytowa i lessowa buduje terasy nadzalewowe
Kosarzewki i Gatezowki. W dolinie Kosarzewki wystepujg najstarsze utwory czwartorzedowe wyksztatcone
jako mutki. Poza nimi doliny rzeczne wypetnione sg réwniez piaskami i glinami aluwialnymi. Takze w dnach
dolin rzecznych powstaty najmtodsze (holocenskie) utwory czwartorzedu — mady. Pod wzgledem
tektonicznym omawiany teren nalezy do regionalnej jednostki geologicznej I-go rzedu, zwanej rowem
lubelskim, ktéry stanowi jednostke uksztattowang w prekambrze, ktérg utworzyly skaty magmowe i
metamorficzne, przykryte nastepnie warstwg mtodszych skat osadowych.

6.3. Zasoby naturalne

We wschodniej czeSci miasta wystepuja dwa stanowiska kopalni surowcow ilastych ceramiki
budowlanej. Na obszarach podlegajgcych zmianie miejscowego planu, przedstawionych na poszczegdlnych
arkuszach nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobdw naturalnych.

6.4. Warunki wodne

Bychawa potozona jest w dorzeczu Bystrzycy, w regionie wodnym Srodkowej Wisty. Gtéwne
elementy sieci hydrograficznej miasta stanowig rzeki Kosarzewka i Gatezowka. Kosarzewka osigga dtugosc
22,7 km, a jej najwiekszym doptywem jest Gatezdwka. Zrddta rzeki znajdujg sie we wsi Kosarzew Gérny na
wysokosci okoto 250 m n.p.m., a ujscie do Bystrzycy w Osmolicach Pierwszych. Gatezéwka ma dtugos¢ okoto
9,0 km. Swoje Zrodta ma w rozlewisku we wsi Wola Gatezowska. Wody Gatezéwki zasilajg Zalew Bychawki
(pow. ok. 10 ha). Nie ma takze naturalnych zbiornikéw wdd stojgcych. W pdtnocnej czesci Bychawy
zlokalizowane sg stawy rybne (zajmujgce powierzchnie 12,9 ha).

Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty antropogeniczne, czysciwo powierzchnie
utwardzone, ale takze grunty orne oraz tereny pokryte roslinnoscig tgkowg i towarzyszacg zabudowie
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mieszkaniowe]. Gtéwnie sg to grunty o przepuszczalnosci Sredniej i stabej. Na obszarze miasta brak jest
terenéw stale podmoktych oraz bagien. Na terenie miasta zgodnie z oznaczeniem na studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wystepujg obszary zagrozenia powodzig, ktdre zostaty
réwniez ujete na rysunku planu przyjetego Uchwatg Nr XI11/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29
grudnia 2011 r. Niektére tereny objete niniejsza zmiang wystepujg na obszarach zagrozenia powodzig
(arkusze nr 13, 15 i 21, 26). Przy czym nalezy zaznaczy¢, iz obszar zagrozony powodzig — wyznaczony na
podstawie Studium okreslony w przedmiotowym planie, nie jest obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, narazonym na niebezpieczeistwo powodzi wyznaczanym na podstawie przepisdw odrebnych

Cate miasto potozone jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 — Niecka
Lubelska (Lublin). Jest to zbiornik szczelinowo-porowy, w ktérym jako gtdwny poziom uzytkowy wystepuje
poziom kredowy. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne tego zbiornika okreslane sg na 1330 tys. m3/dobe, a
$rednia gtebokos¢ uje¢ na 85 m.

Miasto znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych nr 89 (PLGW200089). Struktura
JCWPd 89 jest ztozona z jednego poziomu wodonosnego w utworach szczelinowych goérnej kredy —
paleocenu (w dolinie dolnej Bystrzycy kredy — paleocenu — czwartorzedu) wystepujgcego na catym obszarze
jednostki. Obszar jednostki stanowi zatem obiekt zamkniety w sensie hydrogeologicznym, a dziaty wéd
podziemnych wydzielonych pozioméw wodonos$nych pokrywajg sie z dziatami wéd powierzchniowych.

Jakos¢ wdd

W zakresie jakosci wéd powierzchniowych, obszar opracowania potozony jest w zasiegu jednolitej
czesci wod powierzchniowych JCWP — Bystrzyca do Kosarzewki (PLRW2000624629). W punkcie kontrolnym
Bystrzyca — Osmolice stan/potencjat ekologiczny JCWP okreslany jest jako dobry.

Na obszarze JCWPd 89 na ogdt nie wystepujg zanieczyszczenia wod podziemnych, jedynie lokalnie
na obszarze Lublina (w okolicy magazynéw paliw ptynnych przy ul. Zemborzyckiej) stwierdzono
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi. Wody dobrej jakosci, wymagajg na ogdt prostego
uzdatniania. JCWPd 89 charakteryzuje sie nadwyzkg zasobow wdd podziemnych w odniesieniu do wielkosci
poboru, wynoszacego okoto 50% wielkosci zasobdw, przy czym pobdr jest skoncentrowany gtownie w
rejonie Lublina, gdzie jego wielkos¢ ponad dwukrotnie przewyzsza wartos¢ modutu zasobdw
dyspozycyjnych. Miasto znajduje sie w strefie ochronnej GZWP nr 406 okreslanej jako ONO (Obszar
Najwyzszej Ochrony).

Stan JCWPd nr 89 oceniany jest jako dobry, zaréwno pod wzgledem chemicznym jak i ilosciowym. Dla
JCWPd nr 89 celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie stanu dobrego, a ocena ryzyka niespetnienia celow
Srodowiskowych jest niezagrozona.

6.5. Gleby

W obrebie miasta Bychawa stwierdzono obecnos$¢ nastepujacych typow gleb: gleby
pseudobielicowe, gleby brunatne wytugowane i kwasne oraz mady. Dominujaca role odgrywaja gleby ptowe
(pseudobielicowe). Zajmujg one najwiekszg powierzchnie w miescie. Ogélnie gleby te powstajg na réznych
skatach macierzystych zawierajgcych mniejsze lub wieksze ilosci itu. Gleby pseudobielicowe wytworzone na
lessach pod wzgledem wartosci rolniczej sg bardzo dobrej jakos$ci. Warunki glebowe opisywanego obszaru
okresli¢ nalezy jako bardzo dobre. Pod wzgledem przynaleznosci do klas bonitacyjnych dominujg gleby klasy
Illa. Ogdlnie grunty wysokich klas bonitacyjnych zajmujg okoto 80% powierzchni opisywanego obszaru.
Grunty orne nalezg do kompleksu pszennego bardzo dobrego, pszennego dobrego i pszennego wadliwego.
Natomiast uzytki zielone zaliczono do uzytkéw srednich. Duza powierzchnia utworéw lessowych, spadki
terenu i bardzo mata powierzchnia lasdw na terenie miasta sprzyja erozji gleb.

Na arkuszu nr 1 znajdujg sie tereny obejmujgce grunty zabudowane, grunty orne oraz zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych.

Na arkuszu nr 2 i 3 wystepujg grunty orne. Na obszarze przedstawionym na arkuszu nr 4 znajduja
sie tereny w duzym stopniu zabudowane, ale takze grunty orne.

Na arkuszu nr 5 znajdujg sie tereny zainwestowane oraz pokryte roslinnoscig. Na arkuszu nr 6
wystepujg tereny mieszkaniowe. Na arkuszu nr 7 wystepuja gtéwnie grunty orne, faki i pastwiska trwate
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oraz tereny rolne zabudowane. Na arkuszu nr 8 znajdujg sie tereny drég, mieszkaniowe oraz tgki trwate. Na
arkuszu nr 9 dominujg grunty zabudowane. Na arkuszu nr 10 wystepujg czesciowo tereny zabudowane oraz
grunty orne. Na arkuszu nr 11 wystepujg czesciowo tereny mieszkaniowe oraz grunty orne. Teren
przedstawiony na arkuszu nr 12 obejmuje pastwiska trwate. Teren przedstawiony na arkuszu nr 13
obejmuje tereny mieszkaniowe. Na arkuszu nr 14 znajduja sie tereny obejmujgce pastwiska trwate (klasy
PslV), grunty orne (klasy PslV) oraz tereny mieszkaniowe.

Teren przedstawiony na arkuszu nr 15 obejmuje tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz pokryte
roslinnoscig nieurzadzong. Na arkuszu nr 16 wystepujg tereny mieszkaniowe. Na arkuszu nr 17 wstepujg
grunty orne oraz tereny mieszkaniowe. Na terenach przedstawionych na arkuszach nr 18 i 19 wystepuja
tereny zabudowane. Teren mieszkaniowy na arkuszu nr 18 odgrodzony jest od ulicy Rataja pasem
zadrzewien i zakrzewien. Na terenach oznaczonych na arkuszach 20 i 21 wystepuje inne tereny
zabudowane. Na terenach przedstawionych na arkuszach nr 22, 23 i 25 wystepujg grunty orne. Na arkuszu
nr 24 wystepuja grunty rolne, czesciowo zadrzewione. Arkusz nr 26 stanowig przede wszystkim grunty orne
i taki trwate, a w rejonach zabudowanych, tereny mieszkaniowe. Obszar arkusza nr 26 stanowig z kolei
gtéwnie tereny mieszkaniowe oraz grunty orne i sady trwate.

6.6. Szata roslinna i $wiat zwierzecy

Obszar opracowania cechuje sie krajobrazem miejskim, w znacznym stopniu przeksztatconym. Na
obszarze opracowania znajduje sie szereg gatunkéw drzew, krzewdw i roslin ozdobnych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej i ustugowej.

W skali miasta najwieksza réznorodnosc siedliskowa i gatunkowa wystepuje w dolinach Kosarzewki
i Gatezéwki. taki i pastwiska wptywajg w istotny sposdb na zachowanie réznorodnosci gatunkowej i
biocenotycznej. Mniej zréznicowane sg obszary muraw kserotermicznych w obszarach zboczy doliny oraz
wsrdd agrocenoz wierzchowinowych. Duze znaczenie dla waloréw przyrodniczych, posiadajg starodrzewy i
zadrzewienia $rdodpolne, ktore wzbogacajg ubogie przyrodniczo agroekosystemy.

Fauna na obszarze opracowania jest powigzana Scisle z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko
to tworzy przede wszystkim szata roslinna i stopien przeksztatcenia krajobrazu. Na terenie miasta brak jest
zwartych komplekséw lesnych. Istotne znaczenie ekologiczne majg skupiska starodrzewu w parku
patacowym, na starych cmentarzach koscielnych i grzebalnych oraz ciggi zadrzewien przydroznych,
zadrzewienia $rédpolne i srodtgkowe.

Réznorodnos¢ swiata zwierzat wystepuje w dolinie Kosarzewki (szczegélnie w obrebie rezerwatu
,Podzamcze” oraz w rejonie stawdéw). Odnotowano tam wystepowanie cennych gatunkow ptakow, np.
kwiczota, tyski, mewy smieszki, perkoza dwuczubego. Ponadto wystepujg gatunki ptazow, np. ropucha szara
oraz owaddw m.in. trzmiela rudego, rusatki pawik, rusatki pokrzywnik i mieniaka teczowca.

W Zalewie Bychawskim oraz stawach wystepujg rézne gatunki ryb m.in.: szczupak, wegorz, karp
karas i amur.

Jednoczesnie na terenach objetych zmiang planu podczas wizji terenowej i inwentaryzacji
przyrodniczej nie stwierdzono wystepowania zadnego gatunku objetego ochrona.

6.7. Krajobraz

W zakresie krajobrazu kulturowego na terenie przedstawionym na arkuszach nr 5 i 8 wystepujg w
elementy dziedzictwa kulturowego, wyrézniajgce sie w przestrzeni, majgce trzeci wymiar dostrzegalny
przez odbiorce. Sg to obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow tj. byta organistéwka/ dom
mieszkalny z 1892 r. oraz byta plebania/ schronisko dla kobiet z 1902 i 1914 r. potozone przy ul. Ks. Piotra
Sciegiennego 25. Ponadto na obszarze opracowania znajduje sie budynek mieszkalny przy ul. 11 listopada
(arkusz nr 8). Na terenach podlegajgcych zmianie (arkusz nr 2) wystepujg rowniez stanowiska
archeologiczne nr 82-81/51-11 oraz 82-81/51-10, a takze na arkuszu nr 22 — 82-81/54-13.

Na analizowanym obszarze wystepuje krajobraz miejski, czesciowo zurbanizowany. Na terenie tym
wystepujag komponenty antropogeniczne, zwigzane z przebiegajagcymi ciggami komunikacyjnymi,

16



Prognoza oddziatywania na Srodowisko na potrzeby zmiany mpzp miasta Bychawa — w granicach administracyjnych

napowietrznymi liniami energetycznymi i ogrodzeniami. Wsrdd analizowanych terendw s3 tereny rolne
zajmowane przez pola uprawne, taki i pastwiska.

Na terenie przedstawionym na arkuszu nr 5 wystepuje granica obszaru przeznaczonego do
rewaloryzacji, dla tego obszaru ustala sie koniecznos¢ opracowania kompleksowego projektu rewitalizacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczedn w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywaja tu wysoko$é opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotno$é. Klimat miasta Bychawa jak i catej Lubelszczyzny ksztattowany jest przede
wszystkim przez masy powietrza polarnego pochodzenia morskiego oraz przez masy powietrza polarnego
pochodzenia kontynentalnego. Niewielkg role odgrywajg natomiast masy powietrza arktycznego i
tropikalnego. Srednia roczna temperatura przedstawianego terenu wynosi 7,4°C. Najcieplejszym miesigcem
w roku jest lipiec, ze $rednig temperaturg 17,8°C, a najzimniejszym styczen, z temperaturg -4°C. Okres
wegetacyjny trwa przecietnie 261 dni na rok. Pierwsze przymrozki pojawiajg sie na poczatku pazdziernika i
wystepuja do korica kwietnia. Warto$¢ $rednioroczna opadu atmosferycznego wynosi 550-600 mm. Sredni
opad w lecie wynosi 220-230 mm, za$ na wiosne i na jesieni okoto 130mm. Dla miesiecy zimowych (XII-1)
charakterystyczne sg najnizsze sumy opaddéw, rzedu 100 mm. Wilgotnos¢ powietrza na opisywanym terenie
wynosi Srednio 69%. Przewazajg wiatry wiejgce z kierunkdw zachodnich.

Na terenie miasta niewielki wptyw na srodowisko akustyczne ma hatas wytwarzany przez zaktady
produkcyjne i ustugowo-handlowe. Najbardziej ucigzliwy dla mieszkaricow Bychawy jest hatas drogowy.
Zrédtem zagrozer powietrza na terenie miasta i gminy sa paleniska domowe i komunikacja samochodowa.
Rzezba terenu i udziat powierzchni lesnych wptywajg na zréznicowanie warunkéw topoklimatycznych, w
efekcie wyrdzni¢ mozna obszary o odmiennych cechach:

e tereny wyniesien réwninnych o bardzo dobrych warunkach klimatycznych (duze ustonecznienia,
bardzo dobre warunki termiczne, dobre warunki wilgotnosciowe i opadowe, bardzo dobre warunki
nawietrzania oraz aerosanitarne,

e tereny dolin rzecznych i zagtebien bezodptywowych o niekorzystnych warunkach klimatycznych,
przecietnych warunkach solarnych, okresowo niekorzystnych warunkach termiczno -
wilgotnosciowych (czeste inwersje termiczne oraz zwiekszona ilos¢ mgiet z tendencjg do stagnacji),
gorszymi warunkami przewietrzania i rozpraszania zanieczyszczen.

Wptyw na klimat lokalny ma rdwniez oddziatywanie antropogenne, a wtasciwie jego przeksztatcenia
w zakresie stanu jako$ciowego powietrza zwigzane ze spalaniem wegla w gospodarstwach, dynamicznie
rozwijajaca sie komunikacjg i zanieczyszczeniami przemystowymi.

Jakos¢ powietrza

Wedtug Oceny jakosci powietrza w wojewddztwie Lubelskim za 2016 r., sporzadzonej przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie Aglomeracje Lubelska i strefe lubelska, obie strefy
ze wzgledu na przekroczenia 24- godzinnych stezen pytu PM10 i benzo/a/pirenu oznaczanego w pyle PM10,
a takze aglomeracje Lubelskg ze wzgledu na przekroczenie stezenia Sredniorocznego pytu PM2,5 dla
kryterium ochrony zdrowia - zaliczono do klasy C. Dla obu stref: Aglomeracji Lubelskiej i strefy lubelskiej,
objetych obowigzkiem oceny i klasyfikacji pod wzgledem zanieczyszczenia ozonem wg kryteridw ochrony
zdrowia, uzyskano: klase A - ze wzgledu na brak przekroczen poziomu docelowego, klase D2 - ze wzgledu
na stwierdzone przekroczenia poziomu celu dlugoterminowego. W klasyfikacji dodatkowej
przeprowadzonej dla pytu PM2,5 wedtug poziomu dopuszczalnego dla fazy Il Aglomeracja Lubelska i strefa
lubelska zostaty zaliczone do klasy C1. Zgodnie z klasyfikacjg dla kryteriow ochrony roslin strefa lubelska
zostatfa zaliczona do klasy A. Ze wzgledu na stwierdzone przekroczenie poziomu celu diugoterminowego
ozonu - klasa D2.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub poziomdéw docelowych. Kwalifikacja do klasy B oznacza, ze w
tym zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg pozioméw dopuszczalnych, lecz nie przekraczaja

17



Prognoza oddziatywania na Srodowisko na potrzeby zmiany mpzp miasta Bychawa — w granicach administracyjnych

poziomdéw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze
stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia standardéw jakosci
powietrza.

Na terenie miasta niewielki wptyw na srodowisko akustyczne ma hatas wytwarzany przez zaktady
produkcyjne i ustugowo-handlowe. Najbardziej ucigzliwy dla mieszkaricow Bychawy jest hatas drogowy.
Zrédtem zagrozer powietrza na terenie miasta i gminy s3 paleniska domowe i komunikacja samochodowa.

Rzezba terenu i wudziat powierzchni lesnych wptywajg na zrdéinicowanie warunkéw
topoklimatycznych, w efekcie wyrdzni¢ mozna obszary o odmiennych cechach:

e tereny wyniesien réwninnych o bardzo dobrych warunkach klimatycznych (duze ustonecznienia,
bardzo dobre warunki termiczne, dobre warunki wilgotnos$ciowe i opadowe, bardzo dobre warunki
nawietrzania oraz aerosanitarne,

e tereny dolin rzecznych i zagtebien bezodptywowych o niekorzystnych warunkach klimatycznych,
przecietnych warunkach solarnych, okresowo niekorzystnych warunkach termiczno -
wilgotnosciowych (czeste inwersje termiczne oraz zwiekszona ilos¢ mgiet z tendencjg do stagnacji),
gorszymi warunkami przewietrzania i rozpraszania zanieczyszczen.

Wptyw na klimat lokalny ma rdwniez oddziatywanie antropogenne, a wiasciwie jego przeksztatcenia
w zakresie stanu jakosSciowego powietrza zwigzane ze spalaniem wegla w gospodarstwach, dynamicznie
rozwijajacy sie komunikacjg i zanieczyszczeniami przemystowymi.

6.9. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong
W granicach miasta wystepujg nastepujgce obszary oraz obiekty objete ochrona:

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu lezy w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
lubelskiego i taczy sie z Krzczonowskim Parkiem Krajobrazowym. Obejmuje on tereny o duzych walorach
botanicznych. Bogata flora roslin naczyniowych reprezentowana jest przez okoto 1000 gatunkdéw. Na
terenie tym obowigzujg przepisy okreslone Rozporzgdzeniem nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego
2006 r. w sprawie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. nr 65 z dnia 23
marca 2006 r, poz. 1225.). Jego powierzchnia wynosi 19 510 ha. Charakteryzuje go krajobraz rolniczy, ale z
dos¢ duzymi kompleksami lesnymi i urozmaiconym krajobrazem ( liczne zrddta i doliny rzeczne).
Bezposrednio graniczy z nim od strony wschodniej obszar arkusza nr 26 oraz arkusz nr 14 od strony
potnocnej.

Rezerwat przyrody ,Podzamcze” o powierzchni 3,4 ha. Utworzony zostat w 1974 r. Obejmuje
stoneczne zbocza lessowe i kredowe przy cmentarzu, na wysokosci ujScia Gatezéwki do Kosarzewki.
Wystepuja w nim rosliny stepowe: oman waskolistny (Inula ensifolia), wisnia kartowata (Cerasus fruticosa),
turzyca niska (Carex humilis), kostrzewa walezyjska (Festuca valesiaca), turzyca Michela (Carex michelii),
ozota zwyczajna (Linosyris vulgaris), przetacznik pagérkowaty (Veronica austriaca).

W granicach miasta wystepujg pomniki przyrody, m.in:

— Lipa drobnolistna ,,Parkowa” Tilia cordata (wysokos¢ ok. 18 m, obwdd 336 cm), przy skrzyzowaniu ulic 11
listopada i Zamkowej. W sagsiedztwie lipy stoi krzyz. Do 1944 r. krzyz i lipa usytuowane byty na terenie parku
przypatacowego (potem wycietego), zatem historycznie tworzg nierozerwalng catos¢,

— Jesion wyniosty Fraxinus excelsior (wysokos¢ ok. 12 m, obwdd 241 cm), ro$nie na obrzezu

parkingu przy skrzyzowaniu ulic 1 Maja i Partyzantdw, przed budynkiem Urzedu Miasta i Gminy

w Bychawie,

— Grusza domowa Pyrus communis, (wysokos¢ ok. 17 m, obwdd 199 cm), rosnie w ogrodzie

gospodarstwa rolnego przy ulicy Sienkiewicza 2, okoto 40m za stodota.
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Zaden z terenéw objetych przedmiotowg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
swoim potozeniem nie obejmuje terendw objetych wyzej wymienionymi formami ochrony.

Tereny przedstawione na arkuszach nr: 2, 3, 5, 7, 8, 15, 21 i 26 znajdujg sie w granicach przyrodniczego
systemu zieleni miasta (korytarza ekologicznego). Na Przyrodniczy System Miasta (PSM) sktadajg sie: cieki
wodne, ciagi zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciggdw, taki i pastwiska.

Najbardziej cenne ekosystemy tworzg wezty ekologiczne, ktdre potgczone sg w spdjng sieé poprzez
korytarze ekologiczne. Na obszarze miasta Bychawa wystepuje wezet ekologiczny w rejonie Podzamcza.
Wzdtuz doliny Kosarzewki i Gatezéwki przebiegajg korytarze ekologiczne. Ciggi zadrzewien i zakrzewien,
wystepujace wzdtuz ciekdw wodnych stanowig zrédto rozprzestrzeniania sie gatunkéw oraz ich ostoje.
Stanowig one obok doliny Bystrzycy naturalny tacznik pomiedzy prawnie chroniong czescia Wyzyny
Lubelskiej a Roztoczem Zachodnim. Przedstawione tereny tworzg Przyrodniczy System Miasta (PSM), dzieki
ktédremu miasto powigzane jest z obszarami zewnetrznymi. Obszary wchodzgce w sktad PSM skupiajg
najcenniejsze obiekty przyrodnicze wystepujgce na terenie miasta.

OCENA ODDZIALtYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wywotanego
uchwatg Nr XXVI11/197/2017 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 27 kwietnia 2017 r., w sprawie przystgpienia
do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawy — w
granicach administracyjnych) jest modyfikacja zapisow mpzp zgodnie z obowigzujgcym Studium.
Jednoczesnie plan dostosowuje sposdb zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgc
trwatos$¢ procesdéw i odnawialnosc zasobdw przyrodniczych.

Wedtug "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa”,
przyjetego uchwatg Nr XLVII/288/10 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 22 kwietnia 2010 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg nr XXI1/150/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. dla terendw wskazanych do
zmiany mpzp przewidziane zostaty funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, ustug zdrowia,
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny rolne, zieleni nieurzadzonej, sportu i rekreacji, tereny lokalizacji
sezonowych urzadzen sportowych, tereny zieleni urzagdzonej, parkowej, tereny komunikacji, tereny drég
publicznych — klasy lokalnej, zbiorczej, dojazdowej oraz drég wewnetrznych.

Dla obszaru miasta obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bychawa uchwalonego Uchwatg Nr XIl1/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29 grudnia 2011
r. W obowigzujgcym planie miejscowym, dla terendw przedstawionych na kolejnych arkuszach obowiazujg
nastepujace funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny rolne (R), tereny zieleni
nieurzadzonej (ZN), tereny zieleni parkowej (ZP), tereny ustugowe (U), tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy zagrodowej (RM), tereny lokalizacji sezonowych urzadzen
sportowych (US), tereny ustug zdrowia (UZ), a takze tereny komunikacji.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie regulowato
przeznaczenie terenu, przy zachowaniu odpowiednich rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych i zasad
zagospodarowania, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogoéw tadu przestrzennego i ochrony
srodowiska.

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:
1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: MN;
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2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolem:
MN/U;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: MW;
4. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem:
MW/U;
5. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolem: RM;
6. tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: U;
7. teren zabudowy ustugowej — ustug zdrowia, oznaczony symbolem: UZ;
8. teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji (w tym stacje paliw), oznaczony
symbolem: U/KS;
9. teren zabudowy ustugowej, obiektdw handlowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
oznaczony symbolem: U/P;
10. teren zieleni nieurzadzonej i ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: ZN/US;
11. tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone symbolem: ZN;
12. teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: ZP;
13. teren obstugi komunikacji — parking w zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: KS/ZP;
14. teren rolniczy, oznaczony symbolem: R;
15. teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: E;
16. tereny komunikacji:
1) teren drdg publicznych — klasy gtdwnej, oznaczony symbolem KDG,
2) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
3) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
4) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
5) teren drég publicznych — pieszo jezdnia, oznaczony symbolem KDx,
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone w
rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu nalezg zapisy stanowigce
podstawe do stworzenia optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze wzgledu na obecne
zainwestowanie poszczegdlnych terendw oraz ich sgsiedztwo, mozliwym przeznaczeniem terenu sg funkcje
przedstawione powyzej.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Przede wszystkim ustalono:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem terenu 1.1 U/P, sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej oraz z
wyjatkiem przedsiewzieé dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

b) zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

d) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub ziemi na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszgcej inwestycjom, z
dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) ochrone gruntéw, wéd podziemnych i powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) ochrone uksztattowania terenu poprzez zakaz zasypywania wawozow, skarp i rowow;

g) ochrona wartosciowego drzewostanu, wycinka i wprowadzanie nowych nasadzen na
podstawie przepiséw odrebnych.

w

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:
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a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

c) dlaterendéw oznaczonych symbolem MN/U, MW/U jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

d) dla terenéw oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw przeznczonych pod zabudowe
zagrodowsa,

e) dlaterenéw oznaczonych symbolem UZ jak dla terendw przeznczonych pod szpitale i domy
opieki spotecznej,

f) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP, ZN/US jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. W zapisach tych okreslono poprzez wysokosc¢
zabudowy oraz powierzchnie zabudowy, intensywno$¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach dopuszczajgcych zabudowe oraz inne zainwestowanie.
Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz
powigzan przyrodniczych.

Dla wszystkich terenéw objetych planem, znajdujgcych sie na Obszarze Najwyzszej Ochrony Wéd
Podziemnych (ONO) ustala sie ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310, Ramowej Dyrektywy Wodnej - FDW - Dyrektywa 2000/60/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej, Ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobdéw naturalnych kraju—Dz. U z 2018 r. poz. 1235, Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawa
geologicznego i gérniczego — Dz. z 2020 r. poz. 1064).

Na obszarze znajdujgcym sie w granicach Przyrodniczego Systemu Miasta (PSM) — korytarza
ekologicznego ustalono: zakaz tworzenia nasypow ziemnych poprzecznie w stosunku do osi dolin rzecznych,
zakaz sktadowania odpaddw i lokalizowania grzebowisk zwierzat, lokalizacje $ciezek pieszych, spacerowych,
Sciezek rowerowych i urzadzen rekreacyjno — sportowych.

Natomiast w zakresie infrastruktury technicznej ustalono: lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi, zachowanie
istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub przebudowe w
oparciu o przepisy odrebne.

W projekcie planu wyznaczono tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych: teren
oznaczony symbolem UZ — jako teren przeznaczony do utrzymania realizacji publicznych obiektédw ochrony
zdrowia, teren oznaczony symbolem ZP — jako teren przeznaczony do utrzymania i realizacji publicznych
terendw urzadzonej zieleni — parkdw, teren oznaczony symbolem KS/ZP — jako teren przeznaczony do
utrzymania i realizacji publicznych terenéw obstugi komunikacji — parkingu w zieleni urzagdzonej. Tereny
oznaczone symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD i KDx sg terenami przeznaczonymi do utrzymania i realizacji drég
publicznych. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
stanowigcych tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych ustalono obowigzek zagospodarowania
i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placéw, obiektéw budowalnych w sposéb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych. Dla terenu
znajdujgcego sie w granicach obszaru przeznaczonego do rewaloryzacji ustalono konieczno$¢ opracowania
kompleksowego projektu rewitalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono podstawowe zasilanie w energie
elektryczng z sieci napowietrzno — kablowych zasilanych ze stacji transformatorowo — rozdzielczych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszczenie pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet
energii o maksymalnej tgcznej mocy nie wiekszej niz 100 kW z zastrzezeniem zakazu lokalizacji biogazowni
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oraz instalacji do pozyskiwania energii wiatrowej o mocy wiekszej niz 40 kW, dopuszczenie lokalizowania
nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég drogi z zapewnieniem dostepu do
drogi publicznej, mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustalono zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze,
produkcyjne i przeciwpozarowe z ogdélnodostepnej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza sie w
przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci pobdr wody z wtasnego ujecia na podstawie przepiséw
odrebnych wytacznie do czasu realizacji sieci wodociggowej, doprowadzenie wody do nowych terenéw
wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci wodociggowej wedtug warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych, przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania sciekdéw ustalono: odprowadzanie $ciekdéw do oczyszczalni Sciekow
poprzez ogdlnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, $cieki odprowadzane do
kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub stosowanie
indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zzrédet ciepta w tym Zrédet energii odnawialnej.

W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustalono: odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. W razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Obowigzek podczyszczenia wdd opadowych i roztopowych
przed ich odprowadzeniem, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrebnych. Dla terenéw o funkcjach ustugowych wyposazonych w parkingi lub
place postojowe o powierzchni wiekszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu
terenu wykonanych z materiatéw nie przepuszczajgcych wdéd opadowych do podtoza.

W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustalono zaopatrzenie w t3cza
telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej, a realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami — ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoétczesnej ustalono: na obszarze stanowisk archeologicznych nr 82-81/51-11 oraz 82-
81/51-10, wyznaczonych na rysunku planu —w trakcie prac ziemnych i budowlanych obowigzek uzgodnienia
inwestycji z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw. Prowadzenie badan archeologicznych na obszarze
stanowisk archeologicznych nr 82-81/51-11, 82-81/51-10 oraz 82-81/54-13 — zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow tj. bytej organistowki/domu
mieszkalnego z 1892 r., bytej plebanii/schroniska dla kobiet z 1902 i 1914 r. oraz fragmentu obszaru —
historycznego uktadu urbanistycznego od 1537 r. przy ul. M. Reja, 11. Listopada (do ul. Wyspianskiego) w
przypadku wszelkich prac budowlanych ustala sie obowigzek uzgodnienia z wtasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow.

Pozytywnie nalezy ocenié¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania fadu przestrzennego.

7.3. Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celéow ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek nie naruszania przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapiséw studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczes$nie studium jako dokument
wyrazajgcy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z politykg przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
dokumentdw zapewnia spdjne i catoSciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej.
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Zgodnie z obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bychawa”, przyjetego uchwatg Nr XLVII/288/10 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 22 kwietnia 2010
r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr XXI11/150/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. dla terenéw
wskazanych do zmiany mpzp przewidziana zostata funkcja: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, ustugowej, ustug zdrowia, obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, tereny rolne, zieleni nieurzadzonej, sportu i rekreacji, tereny lokalizacji sezonowych urzadzen
sportowych, tereny zieleni urzadzonej, parkowej, tereny komunikacji, tereny drég publicznych — klasy
lokalnej, zbiorczej, dojazdowej oraz drég wewnetrznych. Zaden z terenéw objetych przedmiotowg zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego swoim potozeniem nie obejmuje terendw objetych
formami ochrony przyrody. Tereny przedstawione na arkuszach nr: 2, 3, 5, 7, 8, 15, 21 i 26 znajdujg sie w
granicach przyrodniczego systemu miasta PSM (korytarza ekologicznego). Na terenie przedstawionym na
arkuszu nr 5 wystepuje granica obszaru przeznaczonego do rewaloryzacji, dla tego obszaru ustala sie
koniecznosé opracowania kompleksowego projektu rewitalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do
obowigzujgcego Studium... poprzez projektowane przeznaczenie terendw.

Dla obszaru miasta obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bychawa uchwalonego Uchwatg Nr XIll/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29 grudnia 2011
r. W obowigzujgcym planie miejscowym, dla terenéw przedstawionych na kolejnych arkuszach obowigzujg
nastepujace funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny rolne (R), tereny zieleni
nieurzgdzonej (ZN), tereny zieleni parkowej (ZP), tereny ustugowe (U), tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy zagrodowej (RM), tereny lokalizacji sezonowych urzadzen
sportowych (US), tereny ustug zdrowia (UZ), a takze tereny komunikacji. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie regulowato przeznaczenie terenu, przy zachowaniu
odpowiednich rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych i zasad zagospodarowania, z uwzglednieniem
waloréw krajobrazowych, wymogdéw tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

Celem sporzadzenia projektu zamiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ujednolicenie zapisow dla zwartej jednostki urbanistycznej oraz ustalenie jednolitych parametréw
zabudowy dla catego procedowanego obszaru — zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Bychawy.

Gtéwnym celem opracowania projektu zmiany mpzp dla wydzielonych terendw miasta jest
stworzenie spdjnego rozwigzania urbanistycznego oraz opracowanie sposobéw zagospodarowania oraz
okreslenie dla niego szczegdétowych i optymalnych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, w tym zasad
obstugi komunikacyjnej. Jednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dostosuje sposdb
zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgcego trwatos¢ proceséw i odnawialnosc
zasobow przyrodniczych.

Projektowane funkcje nawigzujg do istniejacego przeznaczenia opracowywanego terenu jak i
terendw sasiednich. Jednoczesnie wprowadzenie funkcji terendéw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,
pozostawig znaczng przepuszczalnos¢ gleb oraz mozliwo$é odprowadzania woéd opadowych do wéd
gruntowych, ograniczajac sptywy powierzchniowe.

Waznymi dokumentami, majacymi wptyw na ochrone $rodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany gospodarki
odpadami. Na obszarze gminy obowigzuje ,,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Bychawa na lata 2018
- 2021 z perspektywg do 2025 r.”. Zapisy w zakresie ochrony $Srodowiska i gospodarki odpadami sg
dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do przestrzegania
prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie ochrony
Srodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie
zasobow naturalnych. Tworzgc zapisy planu miejscowego nalezy uwzgledniac¢ cele ochrony $rodowiska
wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:
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1. dyrektywa Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych przez
niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko (Dz. Urz. UE L 26/1 z 28.01.2012),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektdrych planéw i programoéw na Srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgcej udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektdrych planéw i programéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r. w sprawie emisji
przemystowych (zintegrowane zapobieganie zanieczyszczeniom i ich kontrola) (Dz. Urz. UE L 334/17 z
17.12.2010).

Ponadto sg to ustalenia wynikajace z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie z
konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.

Zapisy powyzszych przepiséw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktdry wymaga opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania plandw i programdw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprdcz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzgdzania planu, jak
i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktadac zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego dokumentu.
Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu na srodowisko oraz
sposob oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska. Jednoczesnie integralng
czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybor przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajagce propozycje metod
przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosé.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte s3 w dokumentach rzgdowych.

Polska polityka ekologiczna opiera sie na konstytucyjnej zasadzie zrwnowazonego rozwoju, co
powoduje, ze musi by¢ uwzgledniana we wszystkich dokumentach strategicznych i programach, majgcych
wpltyw na srodowisko. Jednoczesnie zgodnie z art. 74 Konstytucji RP naktada to obowigzek dbatosci o
Srodowisko na instytucje publiczne. Celem podstawowym |l Polityki ekologicznej byto zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkancow, infrastruktury spotecznej i zasobéw przyrodniczych),
przy zatozeniu, ze strategia zrownowazonego rozwoju Polski pozwoli na wdrazanie takiego modelu tego
rozwoju, ktéry zapewni na tyle skuteczng regulacje i reglamentacje korzystania ze srodowiska, aby rodzaj i
skala tego korzystania realizowane przez wszystkich uzytkownikdw nie stwarzaty zagrozenia dla jakosci i
trwatosci przyrodniczych zasobdw.

W lipcu 2019 r. Rada Ministréw przyjeta dokument ,,Polityka ekologiczna panistwa 2030 — strategia
rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej”. Dokument rozwija i doprecyzowuje zapisy zawarte
w Sredniookresowej Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. Celem gtéwnym dokumentu jest rozwdj
potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcéw i jest zbiezny z celem SOR. Cele szczegdtowe
zostaty ujete w trzech grupach: srodowisko i zdrowie poprzez poprawe jakosci sSrodowiska i bezpieczeristwa
ekologicznego, srodowisko i gospodarka poprzez zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska
oraz srodowisko i klimat poprzez tagodzenie zmian klimatu i adaptacje do nich oraz zarzadzanie ryzykiem
klesk zywiotowych, uzupetnione dodatkowo przez cele horyzontalne dotyczace edukacji ekologicznej oraz
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efektywnosci funkcjonowania instrumentéw Srodowiska. Dla kazdego z celéw szczegdétowych
wyszczegoblniono kierunki interwencji, w przypadku celu srodowisko i zdrowie sg to: zréwnowazone
gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczenstwa i gospodarki oraz
osiggniecie dobrego stanu wdd, likwidacja zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne ich
zmniejszenie, ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb oraz przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska i
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej. Dla celu Srodowisko i
gospodarka kierunkami dziatan sg: zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego poprzez
ochrone i poprawe stanu rdznorodnosci biologicznej i krajobrazu, wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej, gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,
zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej panstwa oraz
wspieranie wdrazania ekoinnowacji. Dla celu srodowisko i klimat dziatania majg by¢ przeprowadzane w
kierunku przeciwdziatania zmianom klimatu oraz adaptacji do zmian klimatu i zarzagdzaniem ryzykiem klesk
zywiotowych.

W dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministréw uchwalita ,Program ochrony i zréwnowazonego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-2020”. Dokument ten zaktada
kompleksowg i uwzgledniajacg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania réznorodnosci biologicznej
realizacje zobowigzan wynikajgcych z zawartych przez Polske zobowigzan miedzynarodowych oraz
efektywng ochrone i zréwnowazone uzytkowanie zasobdw przyrody. Jest to takze kontynuacja i rozwiniecie
analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministréw w dniu 26 pazdziernika 2007 roku.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi byé zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te jak zostato to wyzej wspomniane
sg dostosowywane do zapisdw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i przepisach
wspodlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
Srodowisko, jaka jest takie opracowanie prognozy oddziatywania na S$rodowisko skutkéw ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu, jak i prognozy zapewniony jest dostep
spoteczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentdw. Przeanalizowano réwniez wszystkie aspekty
Srodowiskowe, takie jak wptyw na obszary Natura 2000, ktdre na wystepujag w granicach obszaru
opracowania. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu i ich
wpltyw na srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie planu szczegétowe parametry
zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na
dany obszar oraz jego chtonnos¢ srodowiskowg, co zawiera sie we wskaznikach powierzchni zabudowy,
powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskazniku intensywnosci zabudowy.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych procesow ekologicznych w dtuzszej
perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej degradacji zaréwno
Srodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in. niepodlegajgcym kontroli
rozwojem roznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczgcej Srodowisko, wzrostu zanieczyszczen gazowych
i pytowych w obrebie zabudowy, ze wzgledu na korzystanie z nieekologicznych systemdéw grzewczych badz
wzrostu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych ze wzgledu na uzytkowanie czesto
nieszczelnych zbiornikdw. Ponadto brak catosciowego podejscia do zagospodarowania tego obszaru
mogtby doprowadzi¢ do wprowadzenia zabudowy odbiegajacej estetyka od pozadanej oraz zbyt
intensywnej.

Analizowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
wyodrebnionych obszaréw miasta Bychawa, przedstawionych na poszczegdlnych arkuszach ma na celu
uregulowanie juz wprowadzanych zmian w srodowisku naturalnym. Zmiana planu dostosuje zapisy do
zatozen Studium... i obecnie obowigzujgcych przepisdw oraz standardéw ochrony srodowiska.
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7.5. Istotne dla projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony Srodowiska i krajobrazu, zapisy wynikajgce
z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnic¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, m.in. poprzez:

ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemdéw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdw, gospodarki odpadami,
systeméw transportowych ikomunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terendw zieleni,

uwzglednianie koniecznosci ochrony waéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej,

zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,

uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzglednic, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemdw, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustala sie m. in.

a)

f)
g)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, w rozumieniu przepisdow odrebnych, z wyjatkiem terenu 1.1 U/P, sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz z
wyjatkiem przedsiewzieé dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopow o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub ziemi na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszgcej inwestycjom, z
dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ochrone gruntéw, wod podziemnych i powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnym;
ochrone uksztattowania terenu poprzez zakaz zasypywania wawozoéw, skarp i rowow;
ochrona warto$ciowego drzewostanu, wycinka i wprowadzanie nowych nasadzen na
podstawie przepiséw odrebnych.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:
1) ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,

2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,

3) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,

4) ustalenia w trybie przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
310), warunkow korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych uje¢
wod, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych.
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Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzgdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, rdznicujgc tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniows,

b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,
i dla ktorych przepisami odrebnymi! ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj: dla terenédw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, dla terendw oznaczonych symbolem MW jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U,
MW/U jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe, dla terenéw oznaczonych
symbolem RM jak dla terendéw przeznczonych pod zabudowe zagrodowg, dla terendw oznaczonych
symbolem UZ jak dla terenéw przeznczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej, dla terendw
oznaczonych symbolem ZP, ZN/US jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

W zakresie zasad gospodarki wodno-$ciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r. w projekcie planu ustalono: zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i
przeciwpozarowe z ogodlnodostepnej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza sie w przypadku braku
mozliwosci podtaczenia do sieci pobdr wody z wiasnego ujecia na podstawie przepisow odrebnych
wytgcznie do czasu realizacji sieci wodociggowe. Odprowadzanie $ciekdw do oczyszczalni sciekdow poprzez
ogodlnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny
spetniaé¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej. W razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogodlnosptawnej odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych. Obowigzuje obowigzek podczyszczenia wodd opadowych i roztopowych przed ich
odprowadzeniem, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczernn okreslonych w
przepisach odrebnych. Dla terendw o funkcjach ustugowych wyposazonych w parkingi lub place postojowe
o powierzchni wiekszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu
wykonanych z materiatéw nie przepuszczajacych wéd opadowych do podtoza. Dla wszystkich terenow
objetych planem, znajdujacych sie na Obszarze Najwyzszej Ochrony wéd Podziemnych (ONO) obowigzuje
ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustawag o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsréd ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

1 rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku (Dz. U.
z 2014, poz. 112 tekst jednolity)

27



Prognoza oddziatywania na Srodowisko na potrzeby zmiany mpzp miasta Bychawa — w granicach administracyjnych

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody.

Zaden z terendéw objetych przedmiotowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
swoim potozeniem nie obejmuje terendw objetych formami ochrony przyrody wystepujacymi na terenie
miasta. Jedynie tereny przedstawione na arkuszach nr: 2, 3, 5, 7, 8, 15, 21 i 26 znajdujg sie w granicach
przyrodniczego systemu zieleni miasta (korytarza ekologicznego). Ustalenia analizowanego projektu planu
nie bedg miaty negatywnego wptywu na gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystepujgce na tych obszarach,
gdyz uscislajg w zakresie ochrony przyrody warunki, na jakich ma odbywac sie istniejgce zagospodarowanie
terenu.

Analizowany projekt planu realizuje natomiast pozostate cele ustawy o ochronie przyrody poprzez
m.in.: zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu, a takze ochrone
gruntéw, wod podziemnych i powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnym.

Ochrona srodowiska zwigzana jest z roznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujgce w sposob szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo fowieckie, ustawa
0 ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych dotyczg w zasadzie innej
problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

7.6. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wsrdd istniejgcych i potencjalnych problemdéw ochrony srodowiska w miescie Bychawa, ktére
dotyczg takze terenu objetego opracowaniem wymienié nalezy m. in.:

— przeznaczanie obszarow z glebami chronionymi pod inwestycje i budownictwo
mieszkaniowe,

— niepetne objecie jednostek osadniczych zbiorowymi systemami odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,

— zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzace z pojazdéw spalinowych (powodujgc m. in.
skazenia gleb i prowadzac do ich degradacji chemicznej oraz zanieczyszczenia powietrza),

— zwiekszanie sie liczby emitoréw niskich w wyniku rozwoju budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego i brak wyposazenia matych kottowni w urzadzenia oczyszczajgce powietrze,

— bariery utrudniajace lub uniemozliwiajgce funkcjonowanie przyrody, zwtaszcza w obrebie
korytarzy ekologicznych jak drogi przecinajgce poprzecznie doliny rzeczne,

— przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, zmiany w krajobrazie.

Opracowywany dokument odnosi sie do terenu potozonego w jednostce zurbanizowanej, gdzie
dokonano juz przeksztatcenia sSrodowiska. Gtéwnymi czynnikami przeksztatcajgcymi analizowany teren sg
sie¢ drog, towarzyszaca im infrastruktura techniczna oraz mniej lub bardziej zwarta zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa oraz produkcyjna. Dla takiego zagospodarowania terendw najistotniejsze jest
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zapewnienie rdoznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz
powietrza, a takze zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa. Projekt planu uaktualnia zapisy obowigzujgcego planu, dostosowujgc je do obecnie
obowigzujgcych przepisdw oraz standardéw ochrony $rodowiska. Ponadto zapisy projektu uwzgledniajg
strefy oddziatywania oraz pasy technologiczne sieci infrastruktury techniczne;j.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla $rodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu planu

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania przewiduje sie niewielkie zmiany w rzezbie terenu. Przeksztatceniom
ulegng tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i fundamentowaniem.
Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci
nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym
zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Moga w ten sposdb powstawaé nowe formy antropogeniczne, takie
jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi zapisami projektu planu s3
ustalenia okreslajagce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynnych.
Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o nienaruszonej powierzchni terenu
i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym. Ponadto projekt planu zaktada ochrone uksztattowania
terenu poprzez zakaz zasypywania wawozéw, skarp i rowéw. Prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem
budynkéw powodujg powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy odpowiednio zagospodarowac. Masy
ziemne pochodzace z wykopdw, ktére spetniajg standardy jakosci gleby lub ziemi nalezy wykorzysta¢ do
ksztattowania terendw zieleni towarzyszgcej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podtoza na przedmiotowym
obszarze nie powinny ulec duzym zmianom, ze wzgledu na niewielkg skale zmian oraz zabudowania
istniejgce w bliskim sgsiedztwie. Jednakie na postawie zapisow planu w miejscach wprowadzenia
zabudowy i lokalizacji elementdw infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni
kosztem obszaréw biologicznie czynnych. Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych
przedmiotowy teren nie przedstawia wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkdéw. Niemniej jednak
wskazane bytoby, podczas wprowadzaniu nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i
wplywajgce na nosnosc gruntdéw poprzedzac szczegdétowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi
zgodnie z przepisami szczegdlnymi (rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkoéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.
U. z 2012r. poz. 463).

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. Jednym z celéw
opracowania jest stworzenie podstaw prawnych do regulacji gospodarki wodno-$ciekowej na terenie
miasta. W zapisach planu ustalono: zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i
przeciwpozarowe z ogdlnodostepnej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza sie w przypadku braku
mozliwosci podtgczenia do sieci pobdr wody z wtasnego ujecia na podstawie przepiséw odrebnych
wytgcznie do czasu realizacji sieci wodociggowe. Odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni Sciekdw poprzez
ogdlnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny
spetniaé¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych. Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do
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sieci kanalizacji deszczowej. W razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych. Obowigzuje obowigzek podczyszczenia wdd opadowych i roztopowych przed ich
odprowadzeniem, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczern okreslonych w
przepisach odrebnych. Dla terenéw o funkcjach ustugowych wyposazonych w parkingi lub place postojowe
o powierzchni wiekszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu
wykonanych z materiatdw nie przepuszczajacych wéd opadowych do podtoza. Dla wszystkich terendéw
objetych planem, znajdujgcych sie na Obszarze Najwyzszej Ochrony wéd Podziemnych (ONO) obowigzuje
ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na specyfike i aktualne zainwestowanie obszaru, a takze jego skale nie przewiduje sie
zmniejszenia zasobéw wodnych miasta Bychawa w skutek realizacji planu. Zaopatrzenie w wode odbywac
sie bedzie w sposdb kontrolowany, bo z sieci wodociggowej, natomiast zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” do gtéwnych celdw srodowiskowych wg art. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wod podziemnych nalezg:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,
- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesSci woéd podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,
- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujacego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.
Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wéd bedacych w co najmniej dobrym
stanie chemicznym i ilosciowym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.
Natomiast dla wéd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele Srodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych po szczegdlnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wdd powierzchniowych oraz wskaznikéw
chemicznych swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wéd, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wéd, bedacych obecnie w
bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniono takze réinice pomiedzy naturalnymi, a silnie
zmienionymi oraz sztucznymi czesciami waéd. Dla naturalnych czesci wéd celem bedzie osiggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd — co najmniej
dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia dobrego
stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla
obszaréw chronionych funkcjonujacych w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyiszone powyisze cele
Srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikéw
jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badZ dobrego lub powyzej
dobrego potencjatu ekologicznego wdd, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposéb
postepowania i wymagania co do wéd w obrebie obszaréw chronionych.

Dla JCWPd nr 89 celem srodowiskowym bedzie utrzymanie stanu dobrego. Dla JCWP — Bystrzyca
do Kosarzewki (PLRW2000624629) celem réwniez bedzie utrzymanie stanu dobrego.

Mozna stwierdzi¢, ze projektowane funkcje, oraz ustalenia dotyczgce regulacji gospodarki sciekami,
sprawig ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wptywac na gtéwne zatozenia poprawy stanu waod.
Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na nieosiggniecie celow srodowiskowych zawartych w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”. Tereny objete zmiang planu sg w chwili obecnej
czes$ciowo zainwestowane, a zapisy planu wytgcznie uscislg i poprawig ochrone wad.
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8.4. Oddziatywanie na szate roslinna, swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Waznym zapisem dotyczacym ochrony Srodowiska jest ustalenie dotyczace udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe, a takze zachowanie warto$ciowego
drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu. Pozwoli¢ to moze na ochrone gatunkéw naturalnie
wystepujacych na obszarze opracowania, a dodatkowo na wprowadzenie bardziej urozmaiconej szaty
roslinnej. Zachowanie wartosciowego drzewostanu oraz zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terenu pozwoli na zachowanie ciggtosci biologicznej na analizowanym terenie.
Ponadto istotne jest wyznaczenie terendw o funkcji zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej. Na obszarach
znajdujgcych sie w granicach Przyrodniczego Systemu Miasta (PSM) — korytarza ekologicznego ustalono:
zakaz tworzenia nasypdw ziemnych poprzecznie w stosunku do osi dolin rzecznych, zakaz sktadowania
odpadéw i lokalizowania grzebowisk zwierzat, lokalizacje $ciezek pieszych, spacerowych, sciezek
rowerowych i urzadzen rekreacyjno — sportowych.

Obszar przedstawiony na arkuszu nr 1 znajduje sie w odlegtosci okoto 100 m od Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren przedstawiony na arkuszu nr 3 oddalony jest od Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu o okoto 270 m w kierunku potudniowo-zachodnim. W odlegtosci okoto 25
m, w kierunku zachodnim od granic terenu przedstawionego na arkuszu nr 4 znajduje sie pomnik przyrody
z gatunku grusza domowa. Teren przedstawiony na arkuszu nr 8 znajduje sie w odlegtosci okoto 40 m w
kierunkéow pétnocnym od Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren przedstawiony na
arkuszu nr 10 znajduje sie w odlegtosci okoto 40 m, w kierunku pétnocno-wschodnim od Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenach objetych projektem planu nie znajdujg sie obszary Natura 2000. Proponowane funkcje,
zgodnie z ustaleniami projektu planu nie bedg negatywnie oddziatywaé na zlokalizowane poza obszarem
opracowania tereny chronione.

Realizacja zapiséw planu wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez potencjalne zwiekszenie
udziatu zabudowy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze planowana zabudowa uwzglednia zasade zrdwnowazonego
rozwoju, gdyz zachowuje cze$¢ terendw biologicznie czynnych, m.in. na terenach rolnych, zieleni urzadzonej
i nieurzagdzonej. Tereny zieleni oraz cieki wodne stanowig pewien rodzaj izolacji terendw zurbanizowanych.
Na terenach lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, a takze na terenach ustugowych i
obstugi komunikacji zaprojektowano pasy zieleni zimozielonej zapewniajagce ochrone przed
rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen i nadmiernego hatasu.

Obszary korytarzy ekologicznych to potencjalne tereny wystepowania zwierzat na obszarze
opracowania. S3 one miejscem przemieszczania sie zwierzyny. W projekcie planu uwzglednia sie
wystepowanie tych cennych przyrodniczo obszaréw, zapewniajgc im ochrone w postaci zapisu o zakazie
zabudowy. Tym samym projektowane funkcje i stopien intensyfikacji zabudowy nie powinny oddziatywac
w wiekszym stopniu na faune wystepujacg w miescie Bychawa.

Zgodnie z ustawg o ochronie zwierzat (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 638) dla gatunkédw wymienionych w
pkt. 6.6 niniejszej prognozy, a objetych ochrong scistg lub cze$ciowg obowigzuje szereg zakazéw i nakazéw,
ktore w przypadku zaobserwowania tych gatunkéow muszg by¢ bezwzglednie przestrzegane. Jedna z
projektowanych funkcji — produkcyjna, sktadéow i magazyndw jest funkcja mogacg generowaé pewne
uciazliwosci dla tych gatunkow, dlatego nalezy szczegdlnie w czasie budowy przestrzegac okreséw legowych
oraz stosowac rozwigzania technologiczne ograniczajgce hatas przemystowy.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu w niewielkim stopniu moze wptyngé na zmiane warunkdw klimatu
akustycznego. Na pogorszenie klimatu akustycznego moze wptywac zwiekszenie ruchu samochodowego do
terenéw obstugi komunikacyjnej i terendw zabudowy budynkéw mieszkaniowych, ustugowych, obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw. Wprowadzana funkcja mieszkaniowa, ustug zdrowia oraz
rekreacyjna jest terenem podlegajagcym ochronie w zakresie hatasu. Z tego wzgledu w planie, w zakresie
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ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania dopuszczalnych
poziomodw hatasu catego terenu podlegajgcego ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zapisach projektu planu ustalono, aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sie z sieci cieptowniczej
lub przy zastosowaniu indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta w tym zrodet
energii odnawialnej o tgcznej mocy nie przekraczajacej 100kW. W projekcie dopuszcza sie takze
zaopatrzenie w gaz z ogdlnodostepnej sieci gazowej oraz zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw
na gaz ptynny — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na skale terenu i jego obecne zainwestowanie warunki termiczne mogg ulec
nieznacznemu podniesieniu. Niemniej jednak pozostawienie wolnych od zainwestowana terenéw rolnych,
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej sprawi, ze nadal bedzie tu zalega¢ chtodniejsze powietrze, a warunki
wentylacyjno — klimatyczne nie powinny sie zmienié. Zostanie zachowane przewietrzanie na tym obszarze
rowniez dzieki chronionym terenom korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw wodnych. Ogélne warunki
termiczne nie powinny ulec wiekszym wahaniom. Natomiast ze wzgledu na ewentualne uszczelnienie czesci
powierzchni terenu obecnie biologicznie czynnego zmniejszy sie powierzchnia parowania.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan $rodowiska. Projektowane zainwestowanie na terenach
oznaczonych symbolem U/P nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania przedsiewzie¢ ucigzliwych, a wiec
takich ktére generuja ucigzliwosci zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, bedgce
przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko. Niemniej
jednak projekt zmierza do tego, aby wszelkie oddziatywanie ograniczato sie do terendéw, na ktérych dana
inwestycja jest lub bedzie realizowana. Na terenach o funkcji ustugowej, oznaczonych symbolami: U, MN/U
oraz MW/U ustalono lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych.

8.6 Oddziatywanie na réznorodnosc biologiczna

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zapisy zawarte w omawianym dokumencie nie wptyna
diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego, ponadto czes¢ terenu
objetego projektem planu jest juz zabudowana. Niemniej jednak kazde nowe zainwestowanie na terenie
nie zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkdéw wystepujgcych samoczynnie. Czesto nie s
to gatunki cenne, ale z punktu widzenia réznorodnosci biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okresla
postepowanie w zakresie ochrony zasobdw przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do
podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej m.in. poprzez zapis o udziale powierzchni terenu biologicznie
czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe oraz zagospodarowaniu zielenig naturalng wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu. Projekt planu nakazuje ochrone wartosciowego drzewostanu,
a wycinka i wprowadzanie nowych nasadzen odbywac sie ma na podstawie przepiséw odrebnych.

8.7 Oddziatywanie na ludzi

Ze wzgledu na zmiany oraz aktualny charakter analizowanej przestrzeni, projekt zmiany planu
miejscowego w pewnym stopniu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej. Realizacja planu
moze spowodowac z jednej strony zwiekszenie przebywania ludzi w obrebie analizowanego obszaru. Zapisy
projektu planu miejscowego odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy
jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o srodowisko.

Niemniej jednak bedzie zwiekszony ruch komunikacyjny w rejonie intensywniejszej zabudowy w
zakresie dojazdu samochoddw osobowych oraz dojazdu samochoddéw ciezarowych do obiektéow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz do terenu obstugi komunikacji. Przy czym przepisy wymagajace
zachowania komfortu akustycznego dajg wytyczne przy dalszym projektowaniu tadu przestrzennego do
zabezpieczenia maksymalnego komfortu zycia mieszkaricom w tym zakresie. Podobnie dzieje sie w zakresie
zanieczyszczen emitowanych do powietrza przez poruszajgce sie pojazdy.
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8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie nie zmieni dotychczasowego krajobrazu w znacznym stopniu, gdyz
proponowane funkcje, majg swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu. Projektowane
zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy dazace do
zintensyfikowania inwestycji respektuja lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy. Ewentualne zmiany
nie bedg bardzo wyrazne, gdyz obszar znajduje sie w krajobrazie juz przeksztatconym. Istotnym elementem
planu sg zapisy dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego co bedzie pozytywnie wptywac¢ na odbiorcéw. Ze wzgledu na
cenne walory krajobrazowe miasta, wynikajgce z uksztattowania terenu w projekcie planu zamieszczono
zapisy o: ochronnie uksztattowania terenu poprzez zakaz zasypywania wawozow, skarp i rowdw, a takze
zakaz tworzenia nasypoéw ziemnych poprzecznie w stosunku do osi dolin rzecznych.

8.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych ztéz zasobéw
naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowa¢ z eksploatacjg
7167 na terenach sasiadujgcych.

8.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt obejmuje obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, tj. byta organistéwka/ dom
mieszkalny z 1892 r. oraz byta plebania/schronisko dla kobiet z 1902 i 1914 r. potozone przy ul. Ks. Piotra
Sciegiennego 25. Zapisy planu chronig ww. obiekty poprzez ustalenie obowigzku uzgodnienia wszelkich prac
nad nimi z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw. W granicach terenu objetego planem (arkusz nr 2)
wystepujg stanowiska archeologiczne nr 82-81/51-11 oraz 82-81/51-10. Obowigzuje dla nich nakaz
uzgodnienia inwestycji z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkdw w trakcie prac ziemnych i budowlanych.
Prowadzenie badan archeologicznych na obszarze stanowisk archeologicznych nr 82-81/51-11 oraz 82-
81/51-10 nastepuje zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla terenu znajdujgcego sie w granicach obszaru
przeznaczonego do rewaloryzacji (arkusz nr 5) ustalono koniecznos¢ opracowania kompleksowego projektu
rewitalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Jednoczesnie projektowane przeznaczenie nie powoduje
negatywnego oddziatywania na zabytki i dobra materialne znajdujgce sie w sasiedztwie. Zapisy planu
zapewniajg wiasciwg ochrone zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej
oraz dobr kultury wspdtczesnej. Poprzez zapisy planu dobra materialne, to jest materialne srodki
zaspokojenia potrzeb ludzkich, nie ulegng zniszczeniu, a ich walory bedga podlegac ochronie i konserwacji.

8.11. Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji moggcych wptyngé na integralnosc
obszaréw objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomos¢, na ktérej majg by¢
realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkow realizacji zapisow projektu
planu nie bedzie mieé zasiegu transgranicznego.

9. Rozwiazania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie funkcje nie powinny w wiekszym stopniu
wptywaé na obszary z nim sgsiadujgce oraz nie niosg za sobg negatywnych skutkéw dla srodowiska
przyrodniczego, co zapewniajgy zapisy dotyczgce ksztattowania srodowiska przyrodniczego zawarte w
projekcie planu. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzgdzania
koncepcji planu. Ze wzgledu na obowigzujgce dokumenty oraz aktualne potrzeby w zagospodarowaniu
terenu, zaproponowane zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uznac za optymalne.

33



Prognoza oddziatywania na Srodowisko na potrzeby zmiany mpzp miasta Bychawa — w granicach administracyjnych

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania poprzez zapisy planu na analizowanym terenie nie
wptynie negatywnie na srodowisko przyrodnicze, ktére w sgsiedztwie juz zaczyna by¢ przeksztatcane,
zgodnie z przeznaczeniem w Studium... Ze wzgledu na obowigzujgce na tym obszarze dokumenty
planistyczne teren opracowania nie pozostanie w obecnym ksztatcie, nawet w przypadku nie przyjecia
opracowywanego projektu planu. Zaproponowane w nim przeznaczenie terenu, w oparciu o projektowany
uktad komunikacyjny, wydaje sie by¢ najbardziej optymalnym.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji moggcych
miec¢ negatywny wptyw na $rodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie
roslinnosci, ktéra pozwoli na przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej na obszarze gminy. Zapisy projektu
planu oméwione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko projektowane] funkcji, w szczegdlnosci funkcji mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej,
sktadéw i magazyndéw.

Jednoczesnie realizacja zapiséw planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze obszarow Natura 2000, gdyz takie nie wystepujg na terenie miasta. Obszary
chronione zlokalizowane sg poza obszarami wyodrebnionymi do zmiany planu. Proponowane funkcje,
zgodnie z ustaleniami projektu planu nie bedg negatywnie oddziatywad na tereny objete formami ochrony
przyrody, tj.: Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwat przyrody ,Podzamcze” oraz
poszczegdlne pomniki przyrody. W projekcie uwzgledniono ochrone terenéw korytarzy ekologicznych
(przyrodniczego systemu miasta).

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Analiza skutkdw realizacji zapisdw planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastgpi po
jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywac sie bedzie na etapie wystepowania
inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez
odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Paristwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu wojewddzkiego, powiatowego
oraz miasta Bychawa. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu (w
szczegolnosci dotyczacego: stanu wéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego,
gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikdw pomiaréw i obserwacji. Wyniki monitoringu
stanu $rodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Raport o
stanie srodowiska wojewddztwa lubelskiego, wydawanym co roku. Ponadto na obszarze opracowania i jego
sgsiedztwie s3 dokonywane pomiary hatasu komunikacyjnego wykonywane zaréwno poprzez
odpowiednich zarzadcow drég, jak i stuzby inspektoratu ochrony srodowiska.

Jednoczesnie poza aspektem srodowiskowym, waziny jest aspekt spoteczny skutkow realizacji
zapiséw planu. Sporzadzajgcy moze zbadac stopiert zadowolenia mieszkarncdw gminy z tych postanowien
drogg ankietowg badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy okazji
analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

12. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — w granicach administracyjnych.
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Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej w Bychawie zawierajgcy ustalenia
realizacyjne, a takze rysunki planu zatytutowane "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bychawa - w granicach administracyjnych”, arkusze od 1 do 26, w skali
1:1000/1:2000.

Dla obszaru miasta obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bychawa uchwalonego Uchwatg Nr XIl1/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29 grudnia 2011
r. W obowigzujgcym planie miejscowym, dla terendéw przedstawionych na kolejnych arkuszach obowigzujg
nastepujace funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny rolne (R), tereny zieleni
nieurzagdzonej (ZN), tereny zieleni parkowej (ZP), tereny ustugowe (U), tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy zagrodowej (RM), tereny lokalizacji sezonowych urzadzen
sportowych (US), tereny ustug zdrowia (UZ), a takze tereny komunikacji.

Wedtug "Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa”,
przyjetego uchwatg Nr XLVII/288/10 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 22 kwietnia 2010 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg nr XXI1/150/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. dla terendéw wskazanych do
zmiany mpzp przewidziane zostaty funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, ustugowej, ustug zdrowia,
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny rolne, zieleni nieurzadzonej, sportu i rekreacji, tereny lokalizacji
sezonowych urzadzen sportowych, tereny zieleni urzadzonej, parkowej, tereny komunikacji, tereny drég
publicznych — klasy lokalnej, zbiorczej, dojazdowej oraz drég wewnetrznych. Na podstawie analizy Studium
uwarunkowann i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa stwierdzono, ze
przewidywane w planie miejscowym rozwigzania, bedg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego dokumentu.

Celem sporzadzenia projektu zamiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ujednolicenie zapisow dla zwartej jednostki urbanistycznej oraz ustalenie jednolitych parametréw
zabudowy dla catego procedowanego obszaru — zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Bychawy. Jednoczesnie plan dostosowuje sposdb
zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgc trwatosé proceséw i odnawialnosc¢
zasobow przyrodniczych.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza czes$é¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan sSrodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, obszary NATURA 2000, zabytki oraz
krajobraz.

Opracowanie dotyczy dwudziestu pieciu wyodrebnionych obszaréw zlokalizowanych w réznych
czesciach miasta. tgczna powierzchnia terenéw objetych przedmiotowg zmiana to okoto 48,0 ha.

Arkusz nr 1 dotyczy obszaru znajdujgcego sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta, przy ulicy
Sienkiewicza. Zajmuje on powierzchnie okofo 2,3 ha. Obszar opracowania, przedawniony na arkuszu nr 2
obejmuje teren o powierzchni okoto 4,0 ha. Wzdtuz wschodniej granicy opracowania przebiega droga
publiczna — ul. M. Dabrowskiej. W odlegtosci okoto 30 m od zachodniej granicy opracowania znajduje sie
strumien Gatezéwka. Na arkuszu nr 3 zostat przestawiony teren o powierzchni okoto 0,4 ha, znajdujacy sie
we wschodniej cze$ci miasta, przy ulicy Mickiewicza. Arkusz nr 4 dotyczy terenu o powierzchni okotfo 2,3
ha, zlokalizowanego w centralnej czesci miasta, przy ul. Sienkiewicza. Obszar przedstawiony na arkuszu nr
5 dotyczy dziatki nr 824, znajdujgcej sie w centralnej czesci miasta. Dziatka zajmuje powierzchnie 1,1 ha.
Arkusz nr 6 dotyczy dziatki nr 1208, o powierzchni 805 m? Przedmiotowy teren znajduje sie przy
skrzyzowaniu dwodch drég publicznych: przy pétnocnej granicy dziatki przebiega ul. Armii Krajowej,
natomiast przy zachodniej ul. Grota Roweckiego. Arkusz nr 7 dotyczy terenu potozonego w zachodniej czesci
miasta. Teren zajmuje powierzchnie okoto 13,4 ha. Arkusz nr 8 obejmuje teren o powierzchni 1800 m?. W
granicach opracowania zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszagcymi budynkami
gospodarczo-garazowymi. Teren przedstawiony na arkuszu nr 9 dotyczy dziatki nr 1109/1, o powierzchni
4396 m2. Teren zlokalizowany jest w $rodkowej czesci Bychawy, przy ul. Pitsudskiego. Obszar przedstawiony
na arkuszu nr 10 dotyczy terenu stacji benzynowej Orlen S.A. zlokalizowanej na dziatce nr 657/4 przy ul. 11
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Listopada. Arkusz nr 11 przedstawia teren o powierzchni okoto 1,0 ha. Obszar zlokalizowany przy zachodniej
granicy miasta, przy skrzyzowaniu ulicy Pileckiego oraz drogi publicznej stanowiacej dziatke nr 9.
Zlokalizowana jest tam zabudowa zagrodowa oraz grunty rolne. Arkusz nr 12 obejmuje dziatki nr 46/6 i 46/2
o powierzchni okofo 0,65 ha. Obszar zlokalizowany przy pétnocnej stronie ulicy Pileckiego. Obszar jest
obecnie niezagospodarowany. Teren ten oddalony jest o okoto 100 m w kierunku zachodnim od
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Arkusz nr 13 przedstawia teren o powierzchni okoto
0,5 ha. Analizowany obszar znajduje sie pomiedzy ulicami: Lubelska, Zadebie oraz nowoprojektowang drogg
klasy gtéwnej. Arkusz nr 14 dotyczy terenu o powierzchni okoto 0,9 ha. Przy pétnocnej granicy opracowania
przebiega droga gtdwna — ul. Wandzin. Natomiast od strony wschodniej teren ogranicza ulica Rataja. Arkusz
nr 15 dotyczy terenu o powierzchni okoto 1,0 ha. Obszar opracowania znajduje sie przy skrzyzowaniu dwdch
drég publicznych: od strony pétnocnej ul. 11 listopada, a od strony zachodniej ul. Grodzany. Arkusz nr 16
dotyczy dziatki nr 910/1 o powierzchni okoto 1200 m2. Przy zachodniej granicy opracowania znajduje sie
ulica Dabrowskiej, a od poétnocnej ul. Szkolna. Dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczo-garazowym. Arkusz nr 17 dotyczy terenu o powierzchni
okoto 2500 m?, znajdujacego sie przy skrzyzowaniu ulic: Partyzantéw oraz Armii Krajowej. Na arkuszu nr 18
przedstawiono dziatke nr 488, przy ul. Rataja o powierzchni 834 m2. Na arkuszu nr 19 przedstawiono dziatke
nr 480, przy skrzyzowaniu ulic: Pitsudskiego i Rataja o powierzchni 1560 m2. Arkusz nr 20 dotyczy dziatki,
zlokalizowanej przy ulicy Mickiewicza, o powierzchni 1730 m?. Arkusz nr 21 dotyczy terenu ustugowego,
przy ulicy Mickiewicza o powierzchni okofo 0,7 ha. Arkusz nr 22 przedstawia teren o powierzchni okoto 0,8
ha. Analizowany obszar znajduje sie przy ulicy Grodzany. Arkusz nr 23 przedstawia teren rolny o powierzchni
okoto 1400 m?, pofozony w sasiedztwie ulicy PowstaricOw Warszawy. Arkusz nr 24 przedstawia teren
tgkowo — tegowy oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o powierzchni okoto 2800 m?, zlokalizowany
przy ulicy Adama Mickiewicza przy wschodniej granicy miasta. Obszar przestawiony na arkuszu nr 25
potozony jest w potudniowej cze$ci miasta, przy granicy zobrebem Marysin. Arkusz nr 26 przedstawia teren
o powierzchni okoto 1,9 ha, zlokalizowany pomiedzy ulicami: Zadebie oraz Spokojna.

W granicach opracowania znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej, ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, drogi klasy lokalnej,
dojazdowej oraz drogi wewnetrzne. Czes$¢ obszaru stanowig grunty wykorzystywane jako tereny zieleni jako
zielen urzadzona i nieurzadzona. Wystepuja réwniez tereny rolne. Zaden z terenéw objetych przedmiotowa
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego swoim potozeniem nie obejmuje terenéw
objetych formami ochrony przyrody. Tereny przedstawione na arkuszach nr: 2,3,5, 7, 8, 15, 21, 24 oraz 26
znajdujg sie w granicach przyrodniczego systemu miasta PSM (korytarza ekologicznego). Na terenie
przedstawionym na arkuszu nr 5 wystepuje granica obszaru przeznaczonego do rewaloryzacji. Na terenie
miasta wystepujg obszary zagrozone powodzig, ktére zostaty ujete na rysunku planu przyjetego Uchwatg
Nr XI11/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29 grudnia 2011 r. Niektdére tereny objete niniejszg zmiang
(arkusz nr 13, 15, 21, 24 i 26) znajdujg sie w obszarze zagrozenia powodzig. W §7 ust.5 i 6 uchwaty znajdujg
sie zapisy majace na celu regulowanie zagospodarowania na terenach narazonych na powdédz. Cate miasto
potozone jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 — Niecka Lubelska. Na arkuszach nr
5 i 8 wystepujg w elementy dziedzictwa kulturowego, wyrdzniajgce sie w przestrzeni, majace trzeci wymiar
dostrzegalny przez odbiorce. S3 to obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw tj. byta organistéwka/
dom mieszkalny z 1892 r. oraz byta plebania/ schronisko dla kobiet z 1902 i 1914 r. potozone przy ul. Ks.
Piotra Sciegiennego 25. Ponadto na obszarze opracowania znajduje sie budynek mieszkalny usytuowany
przy ul. 11 listopada. Na terenach podlegajgcych zmianie (arkusz nr 2 i 22) wystepujg rowniez stanowiska
archeologiczne nr 82-81/51-11, 82-81/51-10 oraz 82-81/54-13.

Druga czes¢ opracowania odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony Srodowiska, jak réwniez ich oddziatywania na
poszczegdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie spowodujg realizacji inwestycji
wplywajgcych w znacznym stopniu negatywnie na $rodowisko na analizowanym obszarze oraz w jego
otoczeniu.

Procedura planistyczna zwigzana z opracowaniem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
jest taka sama jak w przypadku opracowywania nowego planu. Sformalizowang procedure sporzadzania i
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uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego zakres reguluje ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.). W prognozie odniesiono sie m.in. do zapiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody,
Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajace z tych i
innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami,
zagospodarowania $ciekow.

Na obszarze opracowania przewiduje sie zmiany w rzezbie terenu. Przeksztatceniom ulegng tereny
pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu
przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i
obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi
i gleby. Z tego powodu waznymi zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie
zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynnych. Zapewnia sie ochrone uksztattowania terenu
poprzez zakaz zasypywania wawozéw, skarp i rowéw. W projekcie planu stworzono podstawy do ochrony
rzezby terenu na terenie miasta Bychawy.

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podtoza na przedmiotowym
obszarze nie powinny ulec wiekszym zmianom, ze wzgledu na istniejgce juz nieruchomosci. Jednakze na
postawie zapiséw planu, w miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementéw infrastruktury
technicznej i dojazddw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszardw biologicznie czynnych.

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. Ze wzgledu na
specyfike i aktualne zainwestowanie obszaru, a takze jego skale nie przewiduje sie zmniejszenia zasobéw
wodnych miasta Bychawa w skutek realizacji planu. Zaopatrzenie w wode odbywaé sie w sposéb
kontrolowany, bo z sieci wodociggowej, natomiast zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe —
zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozna stwierdzi¢, ze projektowane funkcje, oraz ustalenia dotyczace
regulacji gospodarki Sciekami, sprawig ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wptywac na gtéwne
zatozenia poprawy stanu jednolitych czesci wéd podziemnych i powierzchniowych. Dla wszystkich terenéw
objetych planem, znajdujgcych sie na Obszarze Najwyzszej Ochrony wéd Podziemnych (ONO) obowigzuje
ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.
Waznym zapisem dotyczagcym ochrony srodowiska jest ustalenie dotyczace udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe, a takze zachowanie wartosciowego
drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu. Pozwoli¢ to moze na ochrone gatunkdw naturalnie
wystepujgcych na obszarze opracowania, a dodatkowo na wprowadzenie bardziej urozmaiconej szaty
roslinnej. Zachowanie wartosSciowego drzewostanu oraz zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terenu pozwoli na zachowanie ciggtosci biologicznej na analizowanym terenie.
Ponadto istotne jest wyznaczenie terendw o funkcji zieleni urzadzonej i nieurzadzonej. Na obszarach
znajdujgcych sie w granicach Przyrodniczego Systemu Miasta (PSM) — korytarza ekologicznego ustalono
szereg zasad chronigcych naturalne wartosci tej przestrzeni. Obszary korytarzy ekologicznych to
potencjalne tereny wystepowania zwierzat na obszarze opracowania. Sg one miejscem przemieszczania sie
zwierzyny. W projekcie planu uwzglednia sie wystepowanie tych cennych przyrodniczo obszaréw,
zapewniajgc im ochrone w postaci zapisu o zakazie zabudowy. Tym samym projektowane funkcje i stopien
intensyfikacji zabudowy nie powinny oddziatywa¢ w wiekszym stopniu na faune wystepujacg w miescie
Bychawa.

Realizacja ustalen projektu planu w niewielkim stopniu moze wptynaé¢ na zmiane warunkoéw
klimatu akustycznego. Na pogorszenie klimatu akustycznego moze wptywac zwiekszenie ruchu
samochodowego do terendéw obstugi komunikacyjnej i terendw zabudowy budynkéw mieszkaniowych,
ustugowych, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw. Wprowadzana funkcja mieszkaniowa, ustug
zdrowia oraz rekreacyjna jest terenem podlegajgcym ochronie w zakresie hatasu. Z tego wzgledu w planie,
w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu catego terenu podlegajgcego ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ze wzgledu na skale terenu i jego obecne zainwestowanie warunki termiczne mogg ulec
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nieznacznemu podniesieniu. Niemniej jednak pozostawienie wolnych od zainwestowana terendw rolnych,
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej sprawi, ze nadal bedzie tu zalega¢ chtodniejsze powietrze, a warunki
wentylacyjno — klimatyczne nie powinny sie zmienié. W zapisach projektu planu ustalono, aby zaopatrzenie
w ciepto odbywato sie z sieci cieptowniczej lub przy zastosowaniu indywidualnych, niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrédet ciepta w tym zrddet energii odnawialnej. W projekcie dopuszcza sie takze
zaopatrzenie w gaz z ogdlnodostepnej sieci gazowej oraz zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw
na gaz ptynny — zgodnie z przepisami odrebnymi. Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze
opracowania nie spowoduje negatywnego transgranicznego oddziatywania na stan srodowiska.

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zapisy zawarte w omawianym dokumencie nie wptyna
diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego, ponadto wieksza czes¢
terenu objetego projektem planu jest zabudowana. Niemniej jednak kazde nowe zainwestowanie na
terenie nie zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkdw wystepujgcych samoczynnie.

Ze wzgledu na niewielkie zmiany oraz aktualny charakter analizowanej przestrzeni, projekt planu
miejscowego w pewnym stopniu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej. Realizacja planu
moze spowodowac z jednej strony zwiekszenie przebywania ludzi w obrebie analizowanego obszaru. Zapisy
projektu planu miejscowego odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy
jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o Srodowisko.

Projekt planu w swoim zakresie nie zmieni dotychczasowego krajobrazu w znacznym stopniu, gdyz
proponowane funkcje, majg swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu. Projektowane
zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy dgzace do
zintensyfikowania inwestycji respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy.

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych ztéz
zasobdéw naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowac z
eksploatacjg zt6z na terenach sgsiadujgcych.

Projekt obejmuje obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, tj. byta organistowka/ dom
mieszkalny z 1892 r. oraz byta plebania/schronisko dla kobiet z 1902 i 1914 r. potozone przy ul. Ks. Piotra
Sciegiennego 25. Zapisy planu chronig ww. obiekty poprzez ustalenie obowigzku uzgodnienia wszelkich prac
nad nimi z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw. W granicach terenu objetego planem (arkusz nr 2 i 22)
wystepujg stanowiska archeologiczne nr 82-81/54-13, 82-81/51-11 oraz 82-81/51-10. Obowigzuje dla nich
nakaz uzgodnienia inwestycji z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw w trakcie prac ziemnych i
budowlanych. Prowadzenie badan archeologicznych na obszarze stanowisk archeologicznych nr 82-81/54-
13, 82-81/51-11 oraz 82-81/51-10 nastepuje zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla terenu znajdujgcego sie
w granicach obszaru przeznaczonego do rewaloryzacji (arkusz nr 5) ustalono koniecznos$¢ opracowania
kompleksowego projektu rewitalizacji.

Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku koniecznosci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego w trakcie
realizacji zapiséw planu, a takze o metodach monitoringu i czestotliwosci jego przeprowadzania.
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