UZASADNIENIE

DO UCHWALY Nr ............... /2020
RADY MIEJSKIEJ W BYCHAWIE
ZDNIA .....ccevvvvnunenn 2020 R.

w sprawie: gmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa —

w granicach administracyjnych

1. Teren objety opracowaniem zajmuj¢ tgcznie powierzchni¢ okoto 48,7 ha. Stanowi on dwadziescia sze$¢
wyodrebnionych arkuszy/obszaréw polozonych w granicach administracyjnych miasta Bychawa, w
powiecie Lubelskim, w wojewddztwie Lubelskim.

Arkusz nr 1 — obszar o powierzchni 2,3 ha znajduje si¢ w poludniowo — wschodniej czesci
miasta, przy ulicy Sienkiewicza;

Arkusz nr 2 — obszar o powierzchni 4,0 ha potozony w zachodniej czg¢éci miasta, przy ulicy M.
Dabrowskiej. W odlegtosci okoto 30 m od zachodniej granicy opracowania znajduje si¢
strumien Galezowka;

Arkusz nr 3 — obszar o powierzchni okoto 0,4 ha, we wschodniej czg$ci miasta, potozony od
ponocy przy ulicy Mickiewicza;

Arkusz nr 4 — obszar o powierzchni okoto 2,3 ha, zlokalizowany w centralnej cze$ci miasta,
przy ul. Sienkiewicza;

Arkusz nr 5 — obszar o powierzchni 1,1 ha, dotyczy dz. nr 824, znajduje si¢ w centralnej czgéci
miasta, ograniczony ulica Ksigdza Dominika Maja i ul. Piotra Sciegiennego;

Arkusz nr 6 — obszar o powierzchni 0,08 ha, dotyczy dz. nr 1208, potozony w srodkowe;j czgséci
miasta przy skrzyzowaniu drog ul. Armii Krajowej oraz ul. Grota Roweckiego;

Arkusz nr 7 — obszar o powierzchni 15,0 ha, usytuowany pomiedzy zachodnig granicg miasta a
ul. Grodzany;

Arkusz nr 8 — obszar o powierzchni 1,5 ha, zlokalizowany w centralno — wschodniej cze$ci
miasta, przy ul. Mikotaja Reja oraz 11 Listopada (droga wojewddzka nr 834);

Arkusz nr 9 — obszar o powierzchni okoto 0,4 ha, dotyczy dz. nr 1109/1 potozony w $rodkowe;j
czgsécl miasta Bychawa, przy ul. Pilsudskiego;

Arkusz nr 10 — obszar o powierzchni 1,8 ha, zlokalizowany przy ul. 11 Listopada w zachodnio
— centralnej czgéci miasta;

Arkusz nr 11 — obszar o powierzchni 1,0 ha, znajduje si¢ przy zachodniej granicy miasta, przy
skrzyzowaniu ulicy Pileckiego oraz drogi publicznej stanowiagcg dz. nr 9;

Arkusz nr 12 — obszar o powierzchni okoto 0,65 ha, dotyczy dz. nr 46/6 i 46/2, potozony przy
poinocnej stronie od ulicy Pileckiego w zachodniej czgsci miasta;

Arkusz nr 13 — trzy obszary o lacznej powierzchni okoto 1,54 ha, usytuowane pomiedzy
ulicami Lubelska, Zad¢bie a nowoprojektowana droga klasy gtownej;

Arkusz nr 14 — obszar o powierzchni 0,9 ha, potozny przy wschodnio — poéinocnej granicy
miasta przy ulicach Wandzin oraz Macieja Rataja;

Arkusz nr 15 — obszar o powierzchni ok. 1,0 ha, graniczacy od strony potnocnej z ulicg 11
Listopada oraz od strony zachodniej z ulicg Grodzany;

Arkusz nr 16 — obszar o powierzchni 0,12 ha , dotyczy dz. nr 910/1, potozony na rogu ulic
Dabrowskiej oraz Szkolnej;

Arkusz nr 17 — obszar o powierzchni 0,25 ha znajduje si¢ przy skrzyzowaniu ulicy Partyzantow
i ulic Armii Krajowej w centralnej czgsci miasta;

Arkusz nr 18 — obszar o powierzchni 0,0834 ha, dotyczy dz. nr 488 usytuowany przy ulicy
Macieja Rataja w centralnej cz¢sci miasta;

Arkusz nr 19 — obszar o powierzchni 0,156 ha, obejmuje dz. nr 480, potozony przy
skrzyzowaniu ulic Pitsudskiego oraz Macieja Rataja;



= Arkusz nr 20 — obszar o powierzchni 0,173 ha, zlokalizowany przy ulicy Adama Mickiewicza,
we wschodniej cze$ci miasta;

= Arkusz nr 21 — obszar o powierzchni ok. 0,7 ha, rowniez usytuowany przy ulicy Adama
Mickiewicza we wschodniej czesci miasta;

*  Arkusz nr 22 — obszar o powierzchni ok. 0,8 ha, potozony przy ulicy Grodzany, w zachodnim
obregbie miasta;

= Arkusz nr 23 — obszar o powierzchni ok. 0,14 ha, graniczacy od wschodu z ulica Powstancow
Warszawy;

* Arkusz nr 24 — obszar o powierzchni ok. 0,23 ha, potozony przy ulicy Mickiewicza, przy
wschodniej granicy miasta;

*  Arkusz nr 25 — obszar o powierzchni 11,9 ha, zlokalizowany przy potudniowej granicy miasta,
przy granicy z obrgbem Marysin;

*  Arkusz nr 26 — obszar o powierzchni ok. 1,88 ha, zlokalizowany na péinoc od ulicy Zadebie.
Dotychczas na ww. terenach obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bychawa (uchwata nr XIII/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29 grudnia 2011 r.
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego poz. 1082 z dnia 1 marca 2012 r.,
uchwata nr XXXVII1/253/2014 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 30 stycznia 2014 r. opublikowana w
Dzienniku Wojewodztwa Lubelskiego poz. 1610 z dnia 11 kwietnia 2014 r. oraz uchwata nr
XXXVII/255/2014 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 30 stycznia 2014 r. opublikowana w Dzienniku
Wojewddztwa Lubelskiego poz. 1630 z dnia 11 kwietnia 2014r. ). Z wnioskami o zmian¢ miejscowego
planu dotyczacych poszczegoélnych terenow wystapili mieszkancy miasta. Cze$¢ zmian wynika ze
zmienionych na wniosek mieszkancéw obszarow w Studium.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr XXVIII/197/2017 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 27 kwietnia 2017 r w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bychawa — w granicach administracyjnych.

Ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszajg zapisow ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa przyjetego uchwata Nr XLVII/288/10 Rady
Miejskiej w Bychawie z dnia 22 kwietnia 2010 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwala nr
XXI1/150/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. W Studium wyodrebnione obszary objete planem
znajdujg si¢ na wyszczegolnionych ponizej terenach:

»  Arkusz nr 1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz tereny aktywnosci

gospodarczej: obiektow produkeyjnych, sktadow, magazynow oraz tereny zabudowy ustugowe;j
(P/U);

*  Arkusz nr 2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j
(MW/U), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zieleni urzadzonej w
mozliwos$cig lokalizacji obiektow sportu i rekreacji (ZP/US), tereny zieleni nieurzadzonej, lasy
(ZN), drogi/ulice lokalne (KL);

= Arkusz nr 3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zieleni
nieurzadzonej, lasy (ZN), drogi/ulice zbiorcze (KZ);

=  Arkusz nr 4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
(MN/U), tereny zabudowy ustugowe;j (U), drogi/ulice zbiorcze (KZ);

= Arkusz nr 5 — tereny zabudowy ustugowej (U), tereny zieleni urzadzonej (wysokiej, niskiej,
izolacyjnej itp.) (ZP);

* Arkusz nr 6 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowe;j
(MN/U);

= Arkusz nr 7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM), tereny rolne (R),
tereny zieleni nieurzadzonej, lasy (ZN);

= Arkusz nr 8 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
(MN/U), tereny zabudowy ustugowej (U), drogi/ulice zbiorcze (KZ);

*  Arkusz nr 9 — tereny ustug zdrowia (UZ);



* Arkusz nr 10 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ushugowe;j

(MN/U);
= Arkusz nr 11 — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (RM);

*  Arkusz nr 12 — tereny obstugi komunikacji (stacje paliw), tereny zabudowy ustugowej (KS/U);

*  Arkusz nr 13 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN i MN1);

= Arkusz nr 14 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), drogi/ulice gtdéwne
(KG);

= Arkusz nr 15 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy
ustugowej (U), taki, tegi (ZL);

»  Arkusz nr 16 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN/U);

»  Arkusz nr 17 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN/U), tereny
zabudowy ustugowej (U);

*  Arkusz nr 18 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

*  Arkusz nr 19 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j
(MN/U);

=  Arkusz nr 20 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

*  Arkusz nr 21 — tereny zabudowy ustugowej (U);

= Arkusz nr 22 — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych (RM);
=  Arkusz nr 23 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), drogi/ulice zbiorcze
(K2);

= Arkusz nr 24 tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (RM), tereny zieleni nieurzadzonej, lasy (ZN);

=  Arkusz nr 25 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN/U), drogi/ulice zbiorcze (KZ), drogi/ulice

lokalne (KL);
= Arkusz nr 26 - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (RM1).

Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymaga uzyskania
decyzji wyrazajacej zgod¢ na przeznaczenie gruntdéw leSnych na cele nielesne. Obszary objete
opracowaniem znajdujg si¢ w granicach administracyjnych miasta.

Jednym z glownych zalozen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
dostosowanie zapiséw planu do obowiazujacych przepisow prawa oraz do Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa. Zmiana planu wynika rowniez ze
ztozonych wnioskoéw wihascicieli poszczegolnych terenow.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — w granicach
administracyjnych, bioragc pod uwage wymagania tadu przestrzennego oraz walory krajobrazowe
zachowuje w wigkszosci istniejacy teren zieleni miejskiej, ustanawia granice przyrodniczego systemu
miasta (PSM) — korytarza ekologicznego, dla ktérego wprowadza m.in. zakaz sktadowania odpadow i
lokalizowania grzebowisk zwierzat. Ustanawia tereny zieleni urzadzonej (Arkusz 5 5.1 ZP), tereny
zieleni nieurzadzonej (ZN) oraz tereny zieleni nieurzadzonej i ustug sportu i rekreacji (ZN/US) dla
ktérych dopuszczono lub ustanowiono lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych, lokalizacje urzadzen
sportowych i rekreacyjnych w tym elementow matej architektury. Ponadto plan uwzglednia istniejace i
projektowane uktady drog publicznych i wewngtrznych.

Rozwigzania przestrzenne w planie wprowadzono, wazac interes publiczny ogétu mieszkancow i
uzytkownikdéw terenu miasta oraz interes wlascicieli poszczegoélnych nieruchomosci objgtych zmiang
planu.

Na ksztaltowanie lokalnego krajobrazu korzystny wptyw bedzie miala realizacja ustalen w zakresie
zapisOw dotyczacych ksztattowania terendw zieleni (zieleni nieurzadzonej i zieleni urzadzonej) jak
réwniez zapis dotyczacy calego obszaru opracowania ustanawiajacy zagospodarowanie zielenia
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu.
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Obszar objety opracowaniem potozony jest poza wykazanymi formami ochrony przyrody, objetymi
ustawg o ochronie przyrody. Natomiast caly teren miasta objety planem, znajduje si¢ na Obszarze
Najwyzszej Ochrony wod Podziemnych (ONO), przez ustalono ochrone terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W granicach administracyjnych miasta Bychawa, obj¢tych niniejsza zmiang znajduje si¢ obiekt wpisany
do gminnej ewidencji zabytkdw (Arkusz nr 5) oraz obszar historycznego uktadu urbanistycznego
rowniez wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (Arkusz nr 8). Dla tych obiektow i obszaru
ustanowiono odpowiednie zapisy w celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesne;.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
niepelnosprawnych w planie ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej teren6w nie mniejszy niz
40% - dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 20% - dla terenéw zabudowy ustugowej
oraz terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, 30% - dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, 90% - dla terenéw zieleni nieurzadzonej, zieleni
nieurzadzonej i ustug sportu i rekreacji, 85% - dla terendow zieleni urzadzonej — parkowej. Dla catego
terenu objetego opracowaniem ustalono ochrone gruntow, wod podziemnych i powierzchniowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Powyzsze ustalenia bedg miaty wptyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska,
ale takze na poprawe komfortu zycia mieszkancow i uzytkownikow terendw oraz zapewnia wlasciwa
ochron¢ zdrowia mieszkancow.

Dodatkowo ustalenia planéw przewidujg lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w Kkarte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, jak roéwniez na terenach
przeznaczonych do realizacji celow publicznych ustalono obowiazek zagospodarowania i ksztattowania
nawierzchni ulic, chodnikéw i placow, obiektow budowalnych w sposéb umozliwiajacy korzystanie
osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odregbnych.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez dopuszczenie
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze obj¢tym planem. Ponadto
ustala powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci zgodnie z przepisami odrgbnym jak rowniez zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej ich ewentualng modernizacje¢ lub przebudowe w oparciu o przepisy odrgbne.

. Na obszarach objetych planem nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i

podzialéw nieruchomosci.

. Plan wyznacza tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych (tereny oznaczone symbolem UZ,

ZP, KS/ZP, KSp oraz drogi publiczne). Dla tych terenéw ustalono obowiazek zagospodarowania i
ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placow, obiektow budowalnych w sposéb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

. Do planu zostaly sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — w granicach administracyjnych”
,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bychawa — w granicach administracyjnych”.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — w granicach
administracyjnych uzyskat opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa na poszczegodlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Bychawie oraz

W sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 19.01.2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia

miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 19.02.2018 r.,



16.

17.

18.

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Bychawie
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 23.01.2018 r. o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 01.07.2020 r. do 31.07.2020 r., terminie
dyskusji publicznej (14.07.2020 r. o godz. 12.00) oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu w terminie do dnia 17.08.2020 r.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — w granicach
administracyjnych w ustawowym terminie wptyngty 53 wnioski od 0so6b prywatnych. oraz 12 pism od
instytucji. Postulaty instytucji jak i osob prywatnych zostaty rozpatrzone i czgsciowo uwzglednione na
etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bychawa — w granicach administracyjnych, wynikato z woli zaprojektowania funkcjonalnego
terenu miasta. Z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia w obowigzujacych planach miejscowych wystapili
wiasciciele gruntow na terenie objetym opracowaniem.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii
dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz okre$lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreSlenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$snych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw podjeto ustalenia majace na celu
ochrone wystepujacego na terenie opracowania obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow. Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na catym
obszarze zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych.

. Na terenie miasta Bychawa sporzadzono uchwat¢ Rady Miejskiej w Bychawie w sprawie aktualnosSci

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Bychawa i
miasta Bychawa nr XXVIII/196/2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r. W uchwale tej stwierdzono
nieaktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa (uchwata nr
XII1/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29 grudnia 2011 r. zmieniona uchwalg nr
XXXVIII/253/2014 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 30 stycznia 2014 r. oraz uchwalg nr
XXXVIIl/255/2014 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 30 stycznia 2014 r.) oraz stwierdzono
konieczno$¢ do zmiany wyzej wymienionych miejscowych planow obowigzujacych na terenie miasta w
zakresie dostosowania ich do nowych uwarunkowan przestrzennych i prawnych oraz w zakresie
uwzglednienia zebranych wnioskow wiascicieli gruntow i potrzeb rozwojowych gminy.

Zgodnie z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Bychawa, stanowigcym
zatacznik do ww. uchwaty stwierdzono iz opracowana zmiana studium miasta Bychawa z 2016 r. jest
dokumentem aktualnym i ogoélnie odpowiadajacym potrzebom gminy w zakresie kreowania polityki
rozwojowej, odpowiada on réwniez wymogom zawartym w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wspomnianej analizy wynika réwniez, iz nalezaloby
niezwlocznie przystapi¢ do zmian miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego celem
wprowadzenie nowych uwarunkowan zawartych w studium, ich aktualizacji oraz kompatybilnosci z
zapisami. Ponadto wskazuje si¢ na potrzebe zmiany zapisOw w obowiazujacym planie dotyczacych
,,budynkéw do zachowania”.

Wazne jest, ze stwierdzenie przez Rad¢ Miejska w Bychawie czgsSciowego lub calkowitego braku
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aktualnosci dokumentu planistycznego nie przesadza, ze dokument ten nie zapewnia prawidlowe;j
podstawy do realizowania polityki rozwojowej gminy i ze konieczne jest zdefiniowanie na nowo celow
i kierunkéw polityki przestrzennej w skali calej gminy lub tylko jej fragmentu.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkdw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — w granicach administracyjnych”. Zgodnie z nimi
uchwalenie zamierzonych funkcji teren6w w chwili obecnej niezainwestowanych Iub cze$ciowo
zainwestowanych pod zabudowe daje dodatni bilans dla gminy. Dodatkowo w przeciggu
dziesigcioletniego okresu obowigzywania planu koszty poniesione w zwigzku ze sporzadzeniem planu
zwroca si¢. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zar6wno pod
wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Burmistrz Bychawy, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o
ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — w
granicach administracyjnych” z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
izagospodarowaniu  przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony
poszczegolnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



